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Objetivo General

Proporcionar informacién estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los potenciales proyectos
inmobiliarios a construirse sean: viviendas, locales comerciales e industriales, edificios administrativos,
clinicas, entre otros.

Objetivos Especificos

Q Determinar el nUmero de: permisos de construccion, viviendas proyectadas, superficie de
terreno y de construccién, materiales de construccion, pisos, cuartos y dormitorios de las
edificaciones.

O Proporcionar informacién de la potencial inversion en la construccion de edificaciones;
referente a sus fuentes de financiamiento y el costo aproximado del metro cuadrado en los
cantones y provincias del pais.

O Brindar informacion de base para la planificacién y programacion del desarrollo del sector de
la construccion.
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Definiciones

i —
Permiso de construccion: Es un requisito de uso obligatorio que debe ser
R B - presentado con los planos y demds documentos habilitantes para proceder
con la construccién de un proyecto inmobiliario, este requisito es llenado por
los proyectistas, constructores o propietario de la edificacidén a construir.

| Nueva Construccidn: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los
| cimientos y debe tener toda la informacion que se requiera para la misma.

Reconstruccion: Son aquellas obras que no afectan ni cimientos, ni la
estructura de la edificacion.

Ampliacion hacia arriba: Son aquellas obras que se realizan sobre una
construcciodn ya existente.

Ampliacion Horizontal: Se refiere a construcciones en las que debe existir

y comunicacidn directa e interior, entre la parte antigua y la nueva. Si entre la
WK construccidn existente y la nueva, no existe comunicacion alguna, la

..y construccién debe darse como nueva construccion.
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Definiciones
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N
Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o tamano, en metros
cuadrados, que tiene el terreno o lote de terreno sobre el cual se levantara la
edificacion.

e Area Total a construirse: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que
= tiene la edificacion.

J

- ~

1 Uso y otras caracteristicas de la construccion: Se refiere al proposito que tendra
la edificacion, esta puede ser: residenciales cuando sea exclusiva para la

ocupaciéon de una o mas familias; no residenciales cuando su uso es para un fin
comercial, industrial, educativo, recreacional, cultural, entre otros; como también
edificaciones mixtas que tendran al mismo tiempo un fin de ocupacion residencial
y un fin no residencial.

Materiales predominantes a ser utilizados en la Edificacidon: Son los materiales
gue en mayor porcentaje van a ser utilizados, en los cimientos, estructura,
paredes, cubierta, etc.
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Ficha Metodoldgica

Alcance de la Investigacion:

* Permisos de construccion de proyectos inmobiliarios tanto a nivel urbano como rural, tiene relacion
con: las nuevas construcciones, reconstrucciones y ampliaciones de las mismas.

Cobertura Geografica:

e Nacional ,Provincial y Cantonal*.

Periodo referencia de la informacion:

eEnero — Diciembre 2016.

Unidad de Investigacion:

® Permisos de construccion entregados por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales del
pais

*El canton Olmedo, provincia de Loja no tiene informacion de permisos de construccidn en el aio de referencia. Mientras, el canton Sucumbios, provincia de Sucumbios no entregé
permisos de construccion debido a que no existia Ordenanza Municipal de Uso y Ocupacién de Suelo.
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Estructura del Formulario de Edificaciones 2016

Seccion I:

Ubicacion e Identificacion de
la Edificacion

e Datos generales que sirven
para la identificacion vy
ubicaciéon geografica del
proyecto de edificacion:

* Provincia, cantén y
parroquia
¢ Calle, lote, urbanizacién

eNUmero de predio y clave
catastral

Seccion Il. Tipo de Obra

e Nueva construccién

e Reconstruccion

e Ampliacion hacia arriba
e Ampliacién horizontal

www.ecuadorencifras.gob.ec

Seccion lll: Datos del Terreno
y Areas a Construirse en
Metros Cuadrados (M2)

e Superficie total del terreno,
se excluyen las areas
destinadas a la agricultura.

e Area total a construirse.

e Area a construirse en planta
baja

e Area para espacios verdes
y/o patio(s)
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Estructura del Formulario de Edificaciones 2016

Seccion |V: .,
Seccion V:

Materiales Predominantes a
ser utilizados en la

Uso y Otras Caracteristicas
de la Edificacion

Edificacion
e Cimientos * Residencia para una familia
e Estructura e Residencia para dos familias
e Paredes ® Residencia para tres o mas
e Cubierta o techo familias
® Garaje exclusivo de la
vivienda.

¢ Locales comercial, complejos
industriales o locales
artesanal, edificios
administrativos, educativos,
culturales, recreacionales,
hospitales y clinicas, iglesias,
entre otros.
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Seccion VI. Usos de Cuartos

e Dormitorios

eSala

e Comedor

¢ Se excluyen bano y cocina
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Estructura del Formulario de Edificaciones 2016

Seccion VII. Valor, Origen y

destino del Financiamiento

Seccidn VIII. Valor Estimado del
Metro de Construccion (en
dolares) y Tipo de Acabado

® Recursos Propios

eRecursos Provenientes De
Préstamos

e Rangos del valor estimado:
e Menos de 50
eDe 50299
eDe 100 a 149
eDe 150a 199
eDe 200 a 249
eDe 250 a 299
*De 300 y mas

e Tipos de acabado
®Primera
e Segunda
e Tercera

www.ecuadorencifras.gob.ec

Seccion IX. Tiempo Estimado

de ejecucion de la Obra

e Etapas
e Fecha de inicio
e Fecha de finalizacidon

e NUmero de unidades a
construirse
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Serie Historica Permisos
de Construccion

(2002-2016)
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NUmero de permisos de construccion 2002-2016

En el 2016, los permisos de construcciéon crecieron 5,0% en relacién al 2015,
mientras que en los ultimos 15 afos el aumento fue de 35,6%.

Permisos de construccion en el pais*
(nimero de permisos)
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016

*A partir del afio 2012, existe un descenso en los permisos de construccion sobre todo en el cantdn Quito, debido a la participacion de la Entidad Colaboradora de Pichincha en la
aprobacion de los permisos. Para mas detalles revisar la nota en relacién a la intervencion de la Entidad Colaboradora de Pichincha en el cantén Quito.



Propodsito de la construccion 2002 a 2016
Del total de permisos (29.785) para el 2016, el

86,3% corresponde a

construcciones residenciales, el 7,7% a no residenciales, y el 6% a construcciones

mixtas.
Permisos de construccion segun proposito
(numero de permisos)
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35.000 - - 3.500
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5.000 1 742 - 500
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016

La mayor variacion
respecto al 2015, se
presenta en las
edificaciones tipo mixtas

.~ conun 16,9%.
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Distribucion de permisos de construccion por provincias

En el 2016, de los 29.785 permisos de construccion registrados, la mayor parte

(28,5%) se concentro en la provincia del Guayas.

Permisos de construccidn segun provincias
(NUmero de permisos)

8.498

2.738 2637 2.723

977 1.012

GUAYAS PICHINCHA AZUAY MANABI TUNGURAHUA LOJA IMBABURA EL ORO CHIMBORAZO

m 2015 m2016

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016

SANTO LOS RIOS RESTO DEL PAIS
DOMINGO
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NUumero de permisos de construccion por habitante

En el 2016, el indicador de permisos construccion por cada 100 mil habitantes, coloca a la
provincia de Galapagos en el primer lugar con 464 permisos.
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016. Proyecciones poblacionales 2010-2020.
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Distribucion de permisos de construccion por cantones*

A nivel cantonal, Guayaquil represento el 15,9% de los permisos de construccion,
seguido de Cuenca y Daule con 7,8% y 6,2% respectivamente.

Diez principales cantones segun permisos de construccion
(numero de permisos)

4.731

GUAYAQUIL CUENCA DAULE AMBATO QUITO D.M. LOJA SANTO DOMINGO RIOBAMBA IBARRA MANTA

m 2015 m2016

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016

* La informacidn corresponde a 219 cantones. No se cuenta con informacién de los siguientes cantones: Olmedo, provincia de Loja; y, Sucumbios, provincia de Sucumbios.
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Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion

Material a ser utilizado en cimientos Material a ser utilizado en estructura
(% de permisos de construccion) (% de permisos de construccion)
91,8%
81,4%
7,6% 10,3%
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o i i . . 7
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35,1%
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016

*La categoria Otros en paredes también incluye Cafia revestida o bareque.
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Permisos segun tipo de obra

De los 29.785 permisos del 2016, la mayor concentracion segun el tipo de obra se
encuentra en nuevas construcciones con 26.614 aprobaciones (89,4%).

Permisos de construccion segun tipo de obra
(nimero de permisos)

Ampliacion
8,7%

Reconstruccion
2,0%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016
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Permisos segln uso de la edificacion

Permisos de construccion seguin uso de la edificacion
(porcentaje de permisos)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

D -~ e uso de las edificaciones
UNA FAMILIA 61,8% .
reportado en los permisos de

construccion es para residencias de
DOS FAMILIAS - 8,9% T .
una familia con 18.400 permisos

1 (61,8%).
TRES O MAS FAMILIAS - 15,6%
I Los usos no residenciales y otros

COMERCIAL . 45% usos corresponden al 7,7% del total
de permisos.

INDUSTRIAL 0,6%

Las edificaciones mixtas,
MIXTO-G,O% representan 1.801 permisos de

construccion
OTROS USOS* F 2,5%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016
* Otros usos incluye las restantes categorias de uso no residencial (Industrial, Edificio Administrativo, Educacidn, Cultura, Complejos recreacionales, Salud, Transporte, Iglesias y otros).
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Distribucion de viviendas proyectadas por provincia

En 2016, se proyectaron construir 58.675 viviendas. Estas se concentraron en
mayor medida en la provincia del Guayas con el 36%, seguida de Pichincha con el

14,4%.

Viviendas proyectadas segun provincias
(NUmero de viviendas)
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016
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NUmero de viviendas proyectadas a construir por habitante

En el 2016, el indicador de viviendas proyectadas a construir por cada 100 mil habitantes,
coloca a la provincia de Galapagos en el primer lugar con 779 viviendas.
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Superficie de construccion*

Para el 2016 la superficie a construir llegd a 13.073.894 metros cuadrados, un
crecimiento del 16,6% respecto al afio previo (11.211.464 m?). El 63,4% lo
concentraron las provincias de Guayas, Pichincha y Manabi.

Superficie construida en las principales provincias

(% de superficie)

45% -
40,7%
40% -
35% A
30%
25% -
20% A
15% -

10% -

5% A

0% -

GUAYAS PICHINCHA MANABI TUNGURAHUA AZUAY SANTA ELENA CHIMBORAZO

m 2015 m 2016

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos- Encuesta de Edificaciones 2016

*No incluye la superficie de garaje.

IMBABURA

LOJA

EL ORO

RESTO DEL PAIS



Metros cuadrados a construir por habitante

En el 2016, el indicador de metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, coloca a
la provincia de Santa Elena en el primer lugar con 159 metros cuadrados.

10200000

10000000

9800000

9600000

100000 300000 500000 700000
1 1 1 1

900000
1

1100000
1

g
Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes .
@‘\_
P -‘/
-700000 500000 4‘/-) ¥ -
1 1 il
Y )
LY L-\_\AA\ J,fﬂ“\
Moo il
g g . K\ g
g - , GALAPAGOS ‘g_ R SUCUMBIOS :Q;-} B §
- \
@ aa o
- 4 S
ORELLANA )
ol
- . 2
I
g S
700000 500000 H 'N“\.; ‘.""‘
PASTAZA // 8
™.
MORONA SANTIAGO e, e
Metros cuadrados a construir -
por cada 100 habitantes
| 00- 318 K
319- 634
y
[ 635- 951 ZI0RA
B o2 1268 4
s
B 2501585 {J
‘\__\f’
T T T T T T
100000 300000 500000 700000 900000 1100000

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016. Proyecciones poblacionales 2010-2020.



Metros cuadrados por vivienda*

La provincia de Caiar tiene el promedio de metros cuadrados por vivienda mas alto en el
pais con 175 m?, por su lado Manabi tiene el menor valor con 82 m?.

Promedio de area de construccidn por viviendas
(en metros cuadrados)
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2016.

* Para el célculo sélo se incluye el area a construir de los permisos de tipo residencial (una familia, dos familias, tres o mas familias), y que sean nuevas construcciones.
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Transparencia de la Informacion

* Todas las bases de datos del INEC son libres.

* Usted puede acceder a cualquiera de ellas a través
de www.ecuadorencifras.gob.ec

* La ficha metodoldgica y Resultados de la Encuesta
?e Edificaciones estan disponibles en la misma
uente.
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*Pedidos: inec@inec.gob.ec
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