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Objetivo General |

Proporcionar informacion estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los
potenciales proyectos inmobiliarios a construirse sean: viviendas, locales comerciales e
industriales, edificios administrativos, clinicas, entre ofros.

Obijetivos Especificos

« Determinar el nUmero de: permisos de construccion, viviendas a construir, superficie
de terreno y de construccion, materiales de construccion, pisos, cuartos y dormitorios
de las edificaciones.

« Proporcionar informacion de la potencial inversion en la construccion de
edificaciones; referente a sus fuentes de financiamiento y el costo aproximado del
metro cuadrado en los cantones y provincias del pais.

« Brindar informacion de base para la planificacion y programacion del desarrollo del
sector de la construccion.
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Definiciones

\

Formulario permiso de construccion (INEC): Es un documento que debe ser presentado
con los planos y otros documentos habilitantes para proceder a la obtencidn de una
licencia de construccion para un proyecto inmobiliario, este debe ser llenado por los
H oroyectistas, constructores o propietario de la edificacidon a construir.

J

. s . . . . )
Nueva Construccion: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los cimientos y
debe tener toda la informacion que se requiera para la misma.

Reconstruccion: Son aquellas obras que no afectan ni cimientos, ni la estructura de la

edificacion.
_J
\
Ampliacion hacia arriba: Son aquellas obras que se realizan sobre una construccion ya

existente.

. Ampliacion Horizontal: Se refiere a construcciones en las que debe existir comunicacion
{ directa e interior, entre la parte antigua y la nueva. Si entre la construccion existente y la
nueva, no existe comunicacion alguna, la construccidn debe darse como nueva
construccion.
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Definiciones

~\

Superficie total del terreno: Se refiere a la superficie o tamano, en metros cuadrados,
que tiene el terreno o lote de terreno sobre el cual se levantard la edificacion.

5 Area Total a construirse: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que fiene la
edificacion.
J

N
§ Uso y ofras caracteristicas de la construccion: Se refiere al propdsito que tendrd la
edificacion, esta puede ser: residenciales cuando sea exclusiva para la ocupacion
de una o mas familias; no residenciales cuando su uso es para un fin comercial,
industrial, educativo, recreacional, cultural, entre otros; como también edificaciones
mixtas que tendrdn al mismo tiempo un fin de ocupacion residencial y un fin no

residencial.
_J

~

Materiales predominantes a ser utilizados en la Edificaciéon: Son los materiales que en
mayor porcentaje van a ser utilizados, en los cimientos, estructura, paredes,
cubierta, etc.
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Ficha Metodologica |

Alcance de la investigacion:

e Permisos de construccién de proyectos inmobiliarios, incluye: nuevas construcciones, reconstrucciones y
ampliaciones de los mismos.

Cobertura geogrdfica:

* Nacional ,Provincial, Cantonal*, Urbano-Rural.

Periodo referencia de la informacion:

e Enero — Diciembre 2017.

Unidad de investigacion:

* Permisos de construccion entregados por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales.

*El cantdn Las Naves, provincia de Bolivar no tiene informacion de permisos de construccion en el ano de referencia.
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Estructura del Formulario de Edificaciones
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Seccion Descripcion

Vi

VI

VIlI

Ubicacién e identificacion de la edificacion

Tipo de obra

Datos del terreno y dreas a construirse en metros cuadrados

Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién

Uso y otras caracteristicas de la edificacion

Uso de cuartos

Valor, origen y destino del financiamiento

Valor estimado del metro cuadrado de construccidn y tipo de acabado

Tiempo estimado de ejecucion de la obra
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7 ° o 7
Numero de permisos de construccion 2003-2017
En el 2017, los permisos de construccion crecieron 13,2% en relacion al 2016.
Permisos de construccion en el pais*
(nUmero de permisos)
42.042
38.835 39.657
36.617
34.787 34.653 33.385 33.717
29.785
27.503 8379
24.762 24.556
26.584 27.199
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017

*A partir del ano 2012, existe un descenso en los permisos de construccion sobre todo en el cantén Quito, debido a la participacion de la Entidad Colaboradora de
Pichincha en la aprobacion de los permisos. Para mds detalles revisar la nota en relacién a la intervencion de la Entidad Colaboradora de Pichincha en el cantén Quite.
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Propodsito de la construccion 2003 a 2017

Del total de permisos (33.717) para el 2017, el 84,9% corresponde a construcciones residenciales,
el 8,0% a no residenciales, y el 7,1% a construcciones mixtas.

Permisos de construccion segin propésito
(nUmero de permisos)

45.000 +
40.000 -
35.000 | La mayor variacion
30.000 respecto al 2016, se
25.000 presenta en las
20.000 - edificaciones tipo
15.000 - mixtas con un 32,9%.
10.000 - \ )
5.000 -
07 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
B Mixta 717 591 712 735 942 931 1295 | 2050 | 1261 1380 | 1523 | 1206 | 1541 1801 | 2393
mNo residencial | 1548 | 2545 | 1677 | 1957 | 2044 | 2088 | 2483 | 2462 | 2264 | 2568 | 2515 | 2085 | 2180 | 2283 | 2685
" Residencial 22497 | 24367 | 22167 | 23892 | 31801 | 31634 | 35057 | 35145 | 38517 | 32669 | 29347 | 23908 | 24658 | 25701 | 28639

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017
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Distribucion de permisos de construccion por lINEC

provincias

En el 2017, de los 33.717 permisos de construccion registrados, la mayor parte (26,6%) se
concentrd en la provincia del Guayas.

Permisos de construcciéon segin provincias
(NUmero de permisos)

8.979

2723 2.676
2.501
2.197 2034 2.122

1.158 1.136 1012 1.071 955 853 865 794

GUAYAS PICHINCHA MANABI TUNGURAHUA AZUAY IMBABURA LOJA SANTO CHIMBORAZO LOS RIOS EL ORO RESTO DEL PAIS
DOMINGO

m2016 m2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017
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Distribucion de permisos de construccion por

 canfones®

A nivel cantonal, Guayaquil representd el 15,9% de los permisos de construccion, seguido de
Quito y Daule con 13,9% vy 5,2% respectivamente.

Diez principales cantones segin permisos de construccion
(nUmero de permisos)

6000 -

5.363

5000 -

4000 -

3000 -

1.861 1759

2000 - 1.700 1.614 1.624

1000 -

GUAYAQUIL QUITO D.M. DAULE CUENCA AMBATO LOJA SANTO DOMINGO IBARRA RIOBAMBA MANTA

m2016 =2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017

* La informacién corresponde a 220 cantones. No se cuenta con informacién del cantdn Las Naves, provincia de Bolivar.
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Materiales predominantes a ser utilizados en la

ogeo 4
edificacion
Material utilizado en cimientos Material utilizado en estructura
(% de permisos de construccion) (% de permisos de construccion)
90,1%
82,6%
11.2% 71%
5.8% 0.2% 0.1% 1% 0.3% 2.4%
HORMIGON HORMIGON PILOTES MADERA PILOTES OTROS HORMIGON METALICA MADERA OTROS
ARMADO CICLOPEO HORMIGON ARMADO
Material utilizado en paredes Material utilizado en cubierta
(% de permisos de construccién) 5150 (% de permisos de construccion)

63,7%
32,4%
11.6%
2,9% 0.5% 0.1% 0,4%
o

BLOQUE LADRILLO  PREFABRICADA  MADERA ADOBE TAPIA OTROS ERIEEN ETERNIT / L e OTROS

) ) =y - ) ARMADO ASBESTO -
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017 CEMENTO

*La categoria ofros en paredes también incluye cafa revestida o bareque.
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Permisos segun tipo de obra

De los 33.717 permisos del 2017, la mayor concentfracion segun el tipo de obra se encuentra en
nuevas construcciones con 29.803 aprobaciones (88,4%).

Permisos de construccion segin tipo de obra
(% de permisos)

Ampliacion
9.4%

Reconstruccién
2.2%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017
GTGTGTGTSTSGSSSLSSSSSSSSSSSEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEELEEEEEEEEEEEEEEY 00



JIINEC  EbiFicacionNEs

Permisos segun uso de la edificacion

Permisos de construccion segin uso de la edificacion
(porcentaje de permisos) o . )
El principal uso de las edificaciones

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% .
: : : : x x . reportado en los permisos de

UNA FAMILIA 59.1% construccion es para residencias de

] una familia con 19.929 permisos
DOS FAMILIAS 9.2% (59, ] %) .

TRES O MAS FAMILIAS 16,6%

1 Los usos no residenciales y otros usos

COMERCIAL 5.4% corresponden al 8,0% del total de
PErmisos.

INDUSTRIAL 0.7%
Otkos usos* il "Wk Las edificaciones mixtas, representan

2.393 permisos de construccion.
MIXTO 71%

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017
* Ofros usos incluye las restantes categorias de uso no residencial (Edificio Administrativo, Educacion, Cultura, Complejos recreacionales, Salud, Transporte,
Iglesias y otros).
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Distribucion de viviendas a construir por provincia

En 2017, se proyectaron construir 59,456 viviendas. Estas se concentraron en mayor medida en la
provincia de Pichincha con el 34,6%, seguida del Guayas con el 18,9%.

Viviendas proyectadas segun provincias
(NUmero de viviendas)

25.000 ~
20556 21103
20.000 -+
15.000 -
11215
10.000 4 8451
6.090
4.850
5.000 - 4033 3815 3711 3969 3558 3950 e
2.467 ’ 2.303
n , , i B , I Ol TN -y ,
PICHINCHA GUAYAS TUNGURAHUA IMBABURA AZUAY MANABI LOJA CHIMBORAZO SANTO EL ORO LOS RIOS RESTO DEL PAIS
DOMINGO
m2016 2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017
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Numero de viviendas a construir por 100 mil
habitantes _ _ _ _ _ -~
% |
g s |
g' q o™ : 'g
En el 2017, el indicador de _,". &
viviendas a construir por cada o .
100 mil habitantes, coloca a la S— 1
provincia de Galdpagos en el 1 5
orimer lugar con 1010 viviendas. ¥ :
[ ] 00,00 -202,00
% 202,00 - 404,00
g- 1 eoe:oo:aot&:oo '%
[ 808,00 - 1010,00

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017. Proyecciones poblacionales 2010-2020.
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Superficie de construccion*

Para el 2017 la superficie a construir llegd a 13.145.134 metros cuadrados, un aumento del 0,5%
respecto al ano previo (13.073.894 m2). El 69.2% lo concentraron las provincias de Pichincha,
Guayas e Imbabura.

Superficie a construir en las principales provincias
(miles de metros cuadrados)

7.000 +

5.864

6.000 - 5320

5.000
4.000 -

3.000 -

| 1.779
2.000 1.618 1.452 1.345

804 844 786
1.000 - 653 509 498
. - ] [ . N
0 | i i ) | | - —— ——

B T T T T T T 1

PICHINCHA GUAYAS IMBABURA  TUNGURAHUA AZUAY MANABI LOJA CHIMBORAZO SANTO EL ORO
DOMINGO

m2016 =2017

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos- Encuesta de Edificaciones 2017
*No incluye la superficie de garaje.
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Metros cuadrados a construir por 100 habitantes
§ %
o i H s 13 s
En el 2017, el indicador de |~ %@d ) :
metros cuadrados a construir AP
por cada 100 habitantes, & s :
coloca a la provincia de = o
Imbabura en el primer lugar con B r
308 metros cuadrados.
[ o000 -6160 =
% 61,60 - 123,20 / h\/
g- 1 164:60 246:40 3 g -g
I 226,40 - 308,00 o
= Lo
(/\«VWJ J
L

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017. Proyecciones poblacionales 2010-2020.
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Metros cuadrados por vivienda*

La provincia de Canar tiene el promedio de metros cuadrados por vivienda mds alto en el pais
con 175 m2, por su lado Esmeraldas tiene el menor valor con 100 m2.

Promedio de drea de construccién por viviendas
(en metros cuadrados)

200 -+
180 - 71 166 165 165
160 -+

139 135 133
140 - Il....--—_mm‘24122118

120 - 114 12 12

100 -
80 -+
60
40 -
20 -

105 102 100 100 100

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censos. Encuesta de Edificaciones 2017.

* Para el cdiculo sélo se incluye el drea a construir de los permisos de tipo residencial (una familia, dos familias, fres o mas familias), y que sean nuevas construcciones.
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Transparencia de la Informacion

« Todas las bases de datos del INEC son libres.

+ Usted puede acceder a cualquiera de ellas a través de
www.ecuadorencifras.gob.ec

« Laficha metodoldgica y Resultados de la Encuesta de
Edificaciones estdn disponibles en la misma fuente.

1
\ MW

r|um

* Pedidos: inec@inec.qgob.ec
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