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Ficha técnica

Tabla 1. Ficha técnica de la operacion estadistica

o111 T (-We MW I T TIR-Y (T[S (LWl Estadisticas de Edificaciones (ESED)

Institucion responsable Instituto Nacional de Estadistica y Censos

Tipo de operacion estadistica Censo

Operacion estadistica sobre edificaciones

Dominio: 2. Estadisticas Econdmicas

Tema: Estadisticas Sectoriales

Subtema: Edificaciones

Anual

El Universo de estudio de la ESED periodicidad anual, son los
permisos de construccién a nivel nacional aprobados por los
221 Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales.

Cobertura tematica

Trimestral

El Universo de estudio de la ESED periodicidad frimestral, son
los permisos de construccién a nivel cantonal aprobados por
los 15 Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
seleccionados.

Para la seleccion de la cobertura se tomd en cuenta: el
andlisis poblacional, ciudades de levantamiento de ofras
operaciones estadisticas, numero de permisos de
construccion, numero de viviendas a constfruir, vy
disponibilidad de sistemas propios de captacién de
informacion.

Universo de estudio

La poblacion objetivo corresponde a las edificaciones a
Poblacion objetivo construir aprobados en los permisos de construccién
diligenciados por los GAD municipales del pais.

La unidad de observacién son las edificaciones por construir

Unidad de observacion . -
aprobados en los permisos de construccion.

La unidad de andlisis son las edificaciones por construir
aprobados en los permisos de construccion.

La recoleccion se readliza mediante el formulario ESED y
captacién de registros administrativos:

Formulario ESED: 218 GAD municipales

Registros administrativos: 3 GAD municipales

Unidad de andlisis

e La cobertura geogrdfica anual de la ESED es nivel
nacional

e La cobertura geogrdfica trimestral de la ESED es a nivel
de 15 cantones seleccionados.

Cobertura geogrdfica

e Lainformacion de la ESED anual es desagregada a nivel
provincial y cantonal.

e La informacioén de la ESED trimestral es desagregada a
nivel cantonal (15 cantones seleccionados).

Nivel de desagregacion territorial




Desagregacion de la informacion

Principales variables

Periodicidad de la recoleccién

Periodicidad de publicacién

Fecha de publicacion

Medio principal de difusion
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e Elnivel de desagregacion de la informacién de la ESED
anual es nacional, provincial, cantonal, tipo de obra y
tipo de uso de la edificacién.

e Elnivel de desagregacion de la informacién de la ESED
frimestral es cantonal, fipo de obra vy tipo de uso de la
edificacioén.

NUmero de edificaciones a construir, NUmero total de
viviendas calculado, Area a construir en m2, Tipo de obra
codificado, Uso de la edificacion.

Mensual

Anual y frimestral

Anual: 28 de junio de 2024

Ecuador en cifras

Trimestral: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/esed-
encuesta-edificaciones-trimestral/

Anual: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones/
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Prologo

Las Estadisticas de Edificaciones (ESED) es una operacion estadistica ejecutada por
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) con periodicidad trimestral y
anual, que detalla los potenciales proyectos de inversion en el sector de la
construccién, con el objetivo de proporcionar informacion  del niumero de
edificaciones, viviendas, superficie de construccién y otfras variables de interés que
permiten monitorear el desarrollo del sector.

Con el propodsito de brindar alos usuarios un correcto entendimiento de los procesos
de: planificacién, levantamiento, procesamiento, andlisis y publicacion de los
resulfados, se proporciona un instrumento que detalla la produccidén de las
Estadisticas de Edificaciones.

Se inicia con una breve historia que muestra la evolucidon de la operacion estadistica
a lo largo del tiempo. Seguido por el detalle de la metodologia aplicada a fin de
detectar las necesidades de informacién de usuarios internos y externos, objetivo,
disponibilidad de datos; entre ofros.

Posteriormente se describen los procesos referentes a la recoleccién de la
informacién, procesamiento de la base de datos, generacion de resultados
estadisticos y su preparacion para el andlisis y difusién. Este conjunto de procesos
permite la produccion de la ESED y la evaluaciéon de los insumos recopilados a lo
largo de las diferentes fases.

Se extiende un agradecimiento a los equipos técnicos de las Coordinaciones
Zonales y la Direccién de Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo por su
frabajo y colaboracién:

Administracion Central Campo - DICA
Shyrley Padilla

Jhonny Garcia

Julia Tandazo

Coordinacion Zonal Litoral

Alexandra Enriquez

Marlon Game

Frederic Sandoval

Coordinacién Zonal Centro

Kleber Villa
Alvaro Villegas
Santiago Parra

Coordinacién Zonal Sur
Tania Placencia

Maria Augusta Cdardenas
Janneth Naula
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Resumen ejecutivo

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), entidad rectora y coordinadora
del Sistema Estadistico Nacional y organismo oficial de produccién de informacion
estadistica estratégica, confiable y oportuna, pone a disposiciéon de la ciudadania
la metodologia de las Estadisticas de Edificaciones (ESED), correspondiente al ano
2023. En este documento el usuario podrd revisar detalladamente el proceso de
produccion de la operacion estadistica, como la metodologia de la recoleccidn,
procesamiento y el alcance de los resultados obtenidos.

La ESED es una operacion estadistica que caracteriza los potenciales proyectos de
inversion en edificaciones, a través de la informacién derivada de los permisos de
construccidon emitidos por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales
del pais; a su vez, brinda informacion relevante para la formulacién y seguimiento
de politicas publicas, ya que ofrece informacién del nUmero de edificaciones,
viviendas, superficie de construccion y ofras variables de interés que permiten
monitorear el desarrollo del sector.

Por otro lado, en el marco del plan de fortalecimiento de la ESED, se construyd
estadisticas trimestrales, donde se seleccionaron a 15 GAD municipales, los factores
determinados para la seleccion de la cobertura trimestral fueron: el andlisis
poblacional; ciudades de levantamiento de otras operaciones estadisticas; nUmero
de permisos de construccién; niUmero de viviendas a construir y disponibilidad de
sistemas propios de captacién de informacion.

Comprometidos con la calidad y oportunidad de las estadisticas de edificaciones,
el INEC trabaja en la implementacién de mejoras continuas en el proceso de
produccién estadistica, por lo cual la ESED se ha enfocado en el aprovechamiento
de los registros administrativos disponibles y la automatizacidn de procesos,
actividades que se ya se han venido ejecutando.
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Introduccion

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), entidad rectora y coordinadora
del Sistema Estadistico Nacional y organismo oficial de produccién de informacion
estadistica, pone a disposicion de la ciudadania
la metodologia de las Estadisticas de Edificaciones (ESED) correspondiente al
ano de investigacion 2023.

El presente documento fiene como objetivo proporcionar a los usuarios un
instrumento que describe la metodologia y los procesos que enmarcados en el
Modelo de Producciéon Estadistica del INEC, permiten generar y presentar los
resultados de la ESED, operacion estadistica de periodicidad trimestral y anual que
produce informacién estadistica medidos a través de los permisos de construccion
emitidos en los GAD municipales a nivel nacional.

La ejecucion de la operacion estadistica se encuentra amparada en los articulos
21 de la Ley de Estadistica, que denotan la obligatoriedad de suministrar los datos
con fines estadisticos.

El sector de la construccidon es un elemento dinamizador de la economia, es asi que,
en el ano 2023 este sector representd el 4,0%' del PIB ecuatoriano (BCE, 2023).
Ademds, segun los resultados de la Encuesta Estructural Empresarial (ENESEM),
ejecutada por el INEC, para el ano de referencia 2022 la industria de la construccién
aportd el 3,0% de la produccidon nacional? de las grandes y medianas empresas, y
el 2,4% del valor agregado3 (INEC, 2023). En este sentido, las estadisticas de
edificaciones son un insumo importante para el andlisis detallado del sector,
permitiendo caracterizar y cuantificar las expectativas de construccién, tanto de
edificaciones privadas como de obra puUblica.

Asi también, se describe de manera detallada la ejecucion de la operacién
estadistica, y se pormenorizan las fases de produccién, desde la planificacion hasta
su evaluacion.

La operacion estadistica se genera considerando las fases y procesos establecidos
en el Modelo de Produccién Estadistica, mientras que el manual metodoldgico por
sus caracteristicas muestra aspectos técnicos y metodoldgicos relevantes, razdn por
la cual, se estructura de modo que el usuario comprenda el proceso para generar
una operacion estadistica.

El documento se compone de las siguientes secciones: primero, se presentan los
elementos para planificar y conceptualizar la operaciéon estadistica, en donde, se
detalla la relevancia, las necesidades y usos de la informacion que se desea
producir. Ademds, se indica el marco normativo que sustenta su produccion vy los
referentes internacionales.

Enla segunda seccién se detalla la metodologia de recoleccion o recopilacién que
incluye la planificacién, los instrumentos de recoleccién o recopilacion vy las

I Medicién a precios constantes (2007=100).

2 La produccion total se define como los bienes y servicios producidos por una unidad econdmica (INEC, 2023).
3 El valor agregado mide la contribucion al PIB hecha por unidad de produccion, industria o sector (INEC,
2023).
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estrategias de monitoreo. La tercera seccién describe la ejecuciéon de la fase de
procesamiento que incluye los resultados estadisticos generados.

Finalmente, en la cuarta seccion se presenta el andlisis y difusidn, donde se explican
los procedimientos aplicados para validar y contrastar los resultados estadisticos,
control de difusion, detalle de los resultados estadisticos y productos de difusion, y
los mecanismos y modalidades de soporte al usuario.
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Antecedentes

El Primer Censo de Construccion realizado en 1966, se desarrolld por la necesidad
del Gobierno del Ecuador de planear una adecuada politica de desarrollo
mediante la recopilacidon de informacion bdsica, actualizada y completa. La
unidad de andlisis fue la empresa que se dedicaba directamente o bajo
subcontrato a la construccién en una o mds edificaciones.

En el ano 1967, se empieza a recopilar informacion sobre permisos de construccion
publicada bajo el nombre “Estadisticas de Permisos de Construcciéon”, anuario que
ue elaborado en base a la informacion recabada por los diferentes municipios de
f laborad b lainf bad los dif t del
pais.

En el ano 1976, se genera formalmente en el INEC, las Estadisticas de Edificaciones
(Permisos de construccidén), a través de los municipios en las capitanias de provincia
y cabeceras cantonales. Desde ese ano las Estadisticas de Edificaciones han
proporcionado informacion estadistica del potencial ritmo de crecimiento de la
construccién y de lainversion sectorial; generando reportes del nUmero de viviendas
proyectadas, superficies de terreno y construccién; nUmero de cuartos, dormitorios
y pisos; materiales predominantes utilizados en la construccidon, fuente de
financiamiento, valor de la edificacién y del metro cuadrado, entre otros.

En el ano 2015, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), uno de los
principales usuarios de la operacion estadistica, apoya al INEC en las supervisiones
de la Encuesta de Edificaciones, a fin de conocer las necesidades de la encuesta y
su proceso de recoleccién de la informacion.

Durante el ano 2019, el INEC a fravés de la Direccion de Estadisticas Econdmicas
desarrollé la Comision Especial de Estadistica de Cuentas Econdmicas y Productivas
— Encuesta de Edificaciones (ENED), con el fin de identificar necesidades de los
usuarios de la informacion en funcion del instrumento de recoleccién, en el marco
del fortalecimiento de la ENED.

En el ano 2020 se actualizd el formulario de recoleccidon en funcion de las
necesidades identificadas como resultados de la Comisidn Técnica realizada en el
ano 2019.

Asi, durante el 2021 se mantuvo las preguntas del formulario del ano 2020 vy el
nombre de la operacion estadistica pasa a denominarse “Estadisticas de
Edificaciones” (ESED), este cambio metodolégico considera la captacion de la
informacidén mediante el formulario fisico y por ofro lado la implementacion de
captacion de registros administrativos de permisos de construccion en aquellos
municipios que cuentan con sistemas propios.

La ejecucion de este cambio fue planificado dentro del proyecto “INNOVACION DE
LA PRODUCCION DE ESTADISTICAS ECONOMICAS - INNOVA_EC 2023" a través del
componente C4: Fortalecer la construccidon de estadisticas de edificaciones, en
base a registros administrativos de los GAD municipales.

En el ano 2022, se reestructurd el formulario, con la retroalimentacion de las
instituciones tales como: Cdmara de la industria de la Construccion (CAMICON),
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), y Asociacion de
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Municipalidades del Ecuador (AME). Adicional, se realiza la primera publicacion de
resultados con periodicidad frimestral, en la que la cobertura geogrdfica
comprende a 15 GAD municipales seleccionados: Quito, Daule, Guayaquil,
Ambato, Cuenca, Ibarra, Loja, Riobamba, Santo Domingo, Portoviejo,
Samboronddn, Manta, Machala, Durdn y La Libertad.

Finalmente, para el ano 2023, se restructurd el formulario de levantamiento con la
unificaciéon y adicion de preguntas, en funcién de la identificacion de las
novedades presentadas en campo durante la investigaciéon del periodo 2022; a su
vez, se analizd las observaciones remitidas por la Direccidon Nacional Técnico y
Planificaciéon de la Asociaciéon de Municipalidades Ecuatorianas (AME).
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1. Planificacién y conceptualizacion

En la fase de planificacion se detallan los procedimientos y métodos utilizados para
identificar las necesidades de informacion estadistica, puntualizacidn de los
objetivos, delimitacién, conceptos, metodologia y los instrumentos de planificacion
como: el Programa Nacional de Estadistica, el Plan Nacional de Desarrollo (PND),
entre otros, utilizados para verificar y contrastar la disponibilidad de informacién.

1.1. Necesidad y utilidad de la informacién

La necesidad de contar con informacion actualizada y oportuna sobre estadisticas
de edificaciones insta al INEC, como ente rector del Sistema Estadistico Nacional, a
planificar y ejecutar anualmente el levantamiento de la ESED, y proporcionar
informacion estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los potenciales
proyectos inmobiliarios a construirse, sean: viviendas, locales comerciales e
industriales, edificios administrativos, clinicas, entre otros.

La ESED forma parte de las operaciones del Programa Nacional de Estadistica 2021-
2025 y contribuye a la planificacion nacional y agendas de desarrollo. A
continuacion, se detalla el objetivo al cual la ESED se alinea con el “Plan Nacional
de Desarrollo 2021-2025" y su contribucién a los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS):

Contribucién o alineacién de la ESED al Plan Nacional del Desarrollo (PND)

Objetivo 1. Mejorar las condiciones de vida de la poblacién de forma integral,
promoviendo el acceso equitativo a salud, vivienda y bienestar social.

Politica 1.8: Garantizar el derecho a una vivienda adecuada y promover entornos
habitables, seguros y saludables mediante acciones integrales, coordinadas y
participativas, que contribuyan al fomento y desarrollo de ciudades y comunidades
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

Indicador: Reducir el déficit habitacional de vivienda de 56,71% en el ano 2022 a
56,41% al 2025.

Indicadores de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

Objetivo 11. Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos,
seguros, resilientes y sostenibles

Meta 11.3: De aqui a 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la
capacidad para la planificaciéon y la gestidon participativas, integradas y sostenibles
de los asentamientos humanos en todos los paises.

Indicador 11.3.2: Proporcion de ciudades que cuentan con una estructura de
participacién directa de la sociedad civil en la planificacién y la gestion urbanas y
funcionan con regularidad y democrdticamente.

10
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Usuarios de informacion

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), de acuerdo con el articulo 13 de
la Ley de Estadistica, tiene la facultad de crear Comisiones Especiales de Estadistica
con el objetivo de “Homologar las metodologias de cdiculo de indices e
indicadores, establecer el cierre de brechas de informacién estadisticas, y proponer
mejoras de produccidon estadistica a utilizarse en la planificacién estadistica”

(INEC,2020).

La ESED se enmarca en la Comision Especial de Estadisticas de Cuentas Econdmicas
y Productivas ejecutada durante el ano 2019, en la cual participaron las instituciones
que se senalan en la tabla 2 y a su vez se identifican como usuarios.

Tabla 2. Usuarios y necesidades de la informacién de la ESED

Usuario

Necesidades y usos de la informacion

Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda
(MIDUVI)

La informacién de la ESED facilita al MIDUVI llegar a ejercer la rectoria e

implementacién de la politica publica de las ciudades, garantizando el
acceso al hdbitat seguro y saludable, a la vivienda digna y al espacio
publico integrador (MIDUVI, 2023).

Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P (BDE B.P)

La informacién de la ESED proporciona al BDE B.P, las herramientas
necesarias para procurar un adecuado financiamiento, alcance de
objetivos y evaluacion de sus programas de vivienda.

Gobiernos Autbnomos
Descentralizados
Municipales

La informacién de la ESED contribuye al cumplimiento de las funciones
de los GAD, como la ejecucién de potenciales construcciones en el
territorio bajo su jurisdiccion.

Banco Central del Ecuador
(BCE)

La informacién de la ESED puede llegar a fortalecer el Sistema de
Cuentas Nacionales (SCN), con informacién detallada de los materiales
predominantes a ser utilizados en la edificacion.

Cdmara de la Industria de
la Construccidén
(CAMICON)

La ESED puede proporcionar informaciéon relevante a la CAMICON,
como insumo de andlisis para la planificacidon y promocién del desarrollo
socioecondmico del pais y el bienestar de la poblacién a través del
impulso a la construccion de infraestructura y vivienda de calidad.

Colegio de Arquitectos del
Ecuador - Pichincha (CAE-
P)

La informacién que proporciona la ESED puede fortalecer la mision de
la CAE - P, la cual consiste en vigilar el desarrollo planificado de las
ciudades y la calidad de la obra arquitectdnica.

Asociacién de Promotores
Inmobiliarios de Vivienda
del Ecuador (APIVE)

La informacién que proporciona la ESED puede fortalecer la mision de
la APIVE, la cual consiste en impulsar la ampliaciéon del acceso a
vivienda, hdbitat y el consecuente bienestar de los hogares
ecuatorianos.

Colegio de Ingenieros
Civiles del Ecuador (CICE)

La ESED puede proporcionar informacién relevante al CICE, como
insumo para fortalecer la misién de la institucion.

Investigadores

La informacion de la ESED facilita a los investigadores la incorporacion
de indicadores de la construccion y sus caracteristicas en sus trabajos
investigativos.

Estudiantes

La informacién de la ESED proporciona a los estudiantes insumos para el
desarrollo de investigaciones académicas del sector de la construccién.

Ciudadania en general

La informacion de la ESED trasmite a la ciudadania en general el interés
sobre estadisticas del sector de la construccion.

Fuente: INEC, ESED
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1.2. Marco normativo

El Art.2 del Sistema Estadistico Nacional menciona que “El Sistema Estadistico
Nacional estard orientado a la investigacién, estudio, planificacion, produccion,
publicacion y distribucion de las estadisticas nacionales que faciliten el andlisis
econdmico-social, para los programas de desarrollo, de acuerdo con la realidad
nacional” (Ley de Estadistica, 1976).

El capitulo 5 referente a la obligatoriedad de suministrar datos al Sistema Estadistico
Nacional, explica que la apertura al proporcionar informacion estadistica se
encuentra ligada a los articulos: 20.-“todas las personas naturales o juridicas
domiciliadas, residentes, o que tengan alguna actividad en el pais, sin exclusion
alguna, estdn obligadas a suministrar, cuando sean legalmente requeridas, los datos
o informaciones exclusivamente de cardcter estadistico o censal” (Ley de
Estadistica, 1976).

Art. 21.- “Los datos individuales que se obtengan para efecto de estadistica y censos
son de cardcter reservado; en consecuencia, no podrdn darse a conocer
informaciones individuales de ninguna especie, ni podrdn ser utilizados (...) para
cualguier objeto distinto del propiamente estadistico o censal” (Ley de Estadistica,
1976).

Asi mismo, las sanciones que se aplicardn a la persona gue no se encuentre
dispuesta a proporcionar informacién se encuentran apalancadas bajo el Art. 22.-
“Toda persona que suministrare datos o informaciones falsas, o no los entregare en
su oportunidad, serd sancionada por el Juez de Contravenciones, con prisibn de
uno a siete dias, o multa de diez a veinte remuneraciones bdsicas unificadas, previo
juzgamiento del hecho” (Ley de Estadistica, 1976).

1.3. Verificacion y contraste de la disponibilidad de la
informacion en fuentes oficiales

La informacién generada mediante las preguntas del formulario de la ESED, son
analizadas con fines estadisticos y son el principal insumo para la publicacién de
resultados. A nivel nacional, los GAD municipales mds representativos como: Quito,
Guayaquil, y Daule poseen registros propios de los permisos de construccion
aprobados; sin embargo, no todos los GAD municipales disponen de esta data, por
tanto, no existe una fuente homologada de los registros que permita sustituir al
formulario de las Estadisticas de Edificaciones.

En la actualidad, esta operacién estadistica representa una fuerte cobertura de
informacién de los permisos de construccion aprobados a nivel nacional. Se dirige
a todos los GAD municipales con el fin de enfregar datos que permiten cuantificar
y caracterizar la dindmica del sector de la construccion. En grandes lineas, la
informacion de la ESED incluye: edificaciones a construir, permisos de construccion,
numero de viviendas a construir, superficie de terreno y construccion, materiales de
construccidn, pisos, cuartos y dormitorios de las edificaciones.
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Ademds, de las estadisticas derivadas de los permisos de construccidon en el pais, se
puede identificar otros tipos de investigacién y fuentes de informacién, con objetivos
diferentes y en un marco de produccién desarticulada, pero ligadas de igual
manera al sector de la construccion y el desarrollo urbano, entre las que se puede
incluir: resUmenes estadisticos a partir de los catastros o boletines técnicos de las
cdmaras de la industria de la construccion.

1.4. Objetivos de la operacién estadistica

Objetivo General

Proporcionar informacion estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de los
potenciales proyectos inmobiliarios a construirse, sean estos: viviendas, locales
comerciales e industriales, edificios administrativos, clinicas, entre otros.

Objetivos Especificos

e Determinar el nUmero de potenciales edificaciones aprobadas mediante los
permisos de construccidén, viviendas a construir, superficie de terreno y de
construccién, materiales de construccidn, pisos, cuartos y dormitorios de Ias
edificaciones.

e Proporcionar informacién de la potencial inversion en la construccion de
edificaciones; referente a sus fuentes de financiamiento y el costo
aproximado del metro cuadrado en los cantones y provincias del padis.

e Proporcionar elementos de planificacion y programacién del desarrollo del
sector de la constfruccion.

1.5. Marco conceptual

En este apartado se describen referencias a nivel internacional y aspectos
conceptuales de las estadisticas de edificaciones que permiten fortalecer el
desarrollo de las herramientas de trabajo para la recoleccién y medicion de
informacidn; asi como, la correcta ejecucion de la ESED.

1.5.1. Referentes o recomendaciones internacionales

La oficina de estadisticas de la Comunidad Europea, Eurostat, genera los
denominados “Principales Indicadores Econémicos Europeos (PEEI)"”, considerados
de alta relevancia en la conduccion de la politica monetaria y econdmica. En este
grupo se encuentran indicadores (indices) trimestrales basados en los permisos de
construccidén, que analizan el nUmero de viviendas y los metros cuadrados de piso
util, y cuyo objetivo es mostrar la dindmica y el desarrollo futuro de la actividad de
la construccidon. En casi todos los paises miembros, los permisos son emitidos por
algun tipo de autoridad local o regional (municipalidades), y la informaciéon es
compilada y procesada por las oficinas de estadistica de cada pais o alguna
autoridad (ministerio) sectorial responsable de consolidar la informacién (Eurostat,
2023).

Por otra parte, la Oficina de Censos de los Estados Unidos genera mensualmente
estadisticas de permisos de construccidon que contiene informacion acerca de las
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unidades de vivienda y su valoracion. El diligenciamiento de la encuesta se aplica
a las oficinas que expiden permisos de construccidn para estructuras residenciales
de propiedad privada. La muestra es seleccionada considerando a todas las
oficinas de emision de permisos que tienen el mayor nUmero de unidades de
vivienda autorizadas y aguellos que tienen acuerdos especiales de presentacion y
traspaso de datos; y, mediante un muestreo probabilistico de elementos con
seleccién aleatoria arazén de 1 entre 10 son seleccionados los lugares restantes de
emision de permisos (United States Census, 2022).

Entre los usuarios de la informacion estdn la Conference Board4 que aplica la
estadistica para construir su “indice Econémico Principal (LEI)". La Reserva Federal
utiliza la informacion para analizar las condiciones econdmicas nacionales vy
regionales, la autoridad de vivienda y desarrollo urbano usa la data para evaluar
los programas de vivienda, el sector financiero aplica la estadistica para estimar la
demanda de hipotecas, y el sector privado los usa para la planificacion de
mercado, uso de materiales y el andlisis de inversiones.

A nivel regional, la investigacion en Colombia lleva por nombre “Estadisticas de
Licencias de Construccion (ELIC)", cuyo objetivo es conocer el potencial de la
actividad edificadora del pais, cuantificar el total de metros aprobados para
construccion, por destino, segun tipo de licencias (urbana, suburbana y rural), tipo
de solicitud (nueva y/o modificacién), clase de construccidn (nueva y/o
ampliacion) y estrato socioecondmico. El DANE recolecta y difunde la estadistica
de manera mensual; aplica un formulario electronico que llena el personal del
municipio que aprueba el permiso de construcciéon, y cuenta con un instrumento
normativo que obliga alos municipios a remitir las licencias aprobadas en cada mes.

En Chile, la investigacién se realiza bajo el nombre de “Encuesta de Edificacion
Mensual”, y de igual manera permite obtener informacion mensual de las posibles
construcciones a realizarse en el pais. El instrumento es llenado por el responsable
de construir la obra y es aprobado por los municipios mediante la Direccion de
Obras Municipales. Se debe indicar que el INE Chile tiene la colaboracién para esta
investigacion de la Cdmara Chilena de la Construccion y del Gobierno de Chile
mediante el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. En general las variables presentadas
son similares a las que genera la ESED en Ecuador.

Otros paises han visto la relevancia de producir estadisticas que caracterizan al
sector de la construcciéon a partir de los permisos o licencias de construcciéon. De
manera general, el periodo de generacion de resultados es menor a un ano vy
presentan multiples formas de levantar la informacion. En la Tabla 3, se resume los
principales elementos que caracterizan las estadisticas de permisos de construccion
en los distintos paises analizados.

4 Asociacion de investigacion y membresia empresarial global e independiente que genera estadisticas
empresariales confiables. Disponible en: https://www.conference-board.org/data/globaloutiook/

14



NINEC

Tabla 3. Principales elementos de las estadisticas basadas en los permisos de

construccion

Operacion

Pais

Estadistica

Compilacién  de  las

Periodicidad | Método de recoleccion Variables

Building - - L indices ajustados para:
. Union . oficinas de estadistica 2 -
Permits Trimestral ; — NUmero de viviendas
. Europea y/u ofra  autoridad — -
Indicators S - Superficie a construir (m2)
competente (ministerio)
Series brutas y ajustadas por
. Encuesta a oficinas que | estacionalidad para:
Building Estados ; : > -
. : Mensual emiten  permisos de |- NUmero de viviendas
Permits Survey Unidos s
construccion - Valor de las
construcciones
- Area a construir.
Estadistica de Formulario en linea que | - NUmero de licencias
licencias de Colombia Mensual llenan los delegados aprobadas.
construccion municipales - NUmero de viviendas
aprobadas.
Archivo en formato | Se analiza la superficie total
Encuesta de L . -
. iy . digital llenado por el | autorizada de permisos de
Edificacion Chile Mensual ; o L
responsable de construir | edificacion, desagregada en
mensual L N
la obra. habitacional y no habitacional.
- Superficie a construir
. — Presupuesto destinado a la
Estadistica de _ Archivo en formato construccion
Construccion Espana Mensual

de Edificios

digital

— NuUmero de viviendas

- NUmero de licencias
aprobadas

Fuentes: UE, USA, Colombia, Chile, Costa Rica, Bolivia, Espana: Oficinas de Estadistica o similares.

Marco Conceptual

Con el fin de facilitar la comprension de las variables investigadas en la ESED es
necesario la revision de ciertos conceptos como:

e Area a construirse en planta baja: Es el drea sobre la cual se asienta la
edificacion (INEC, 2023).

e Area para espacios verdes y/o patio: Es el drea destinada a jardines y
espacios recreacionales, como patios, canchas. En el caso de edificaciones
del drea rural, debe excluirse la superficie destinada a produccién agricola
como huertas (INEC, 2023).

e Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que
tendrd la edificacion (INEC, 2023).

e Cimientos: Es la parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, tienen
como misién fransmitir al terreno las cargas que soporta la estructura del
edificio (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
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Clave catastral: Corresponde al cédigo numérico establecido por los GAD
municipales para identificar geogrdficamente los predios (INEC, 2023).
Cuarto: Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio,
dormitorio, comedor, cuarto de planchar, excluye banos y cocina (INEC,
2023).

Cubierta: Es la parte exterior de la techumbre, es decir, la capa de material
impermeable que la cubre o resguarda (Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, 2003).

Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir,
alojamiento o descanso (INEC, 2023).

Edificaciones: Indica el nUmero de construcciones para las cuales se solicita
un permiso de construccion.

Edificacién residencial: Es la edificacion que tiene como destino la vivienda
permanente (INEC, 2023).

Edificacién no residencial: Es la edificacidn que tiene como destino el uso
comercial, industrial, administrativo, entre otfros (INEC, 2023).

Edificacién mixta: Es la edificacion que tiene una parte destinada para la
vivienda permanente y otra parte para uso comercial o industrial (INEC,
2023).

Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o metdlico)
que absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales
de la edificacion (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
Formulario permiso de construccion (INEC): Es un documento que debe ser
presentado con los planos y ofros documentos habilitantes para proceder a
la obtencion de una licencia de construccion para un proyecto inmobiliario,
este debe ser llenado por los proyectistas, constructores o propietario de la
edificacion a construir. Se debe considerar que en un formulario se puede
solicitar la aprobacién de una o mds edificaciones (INEC, 2023).

Metro cuadrado (m2): Es la dimensidn de una superficie donde el largo vy el
ancho son meftros lineales (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
2003).

NUmero de predio: En algunos GAD municipales del pais, a mds de la clave
catastral, los predios son identificados con un nUmero secuencial y en forma
automdatica en funcion del ingreso al sistema catastral (INEC, 2023).

Obra privada: La edificacion serd obra privada cuando el propietario original
de la misma es una persona privada (natural o juridica), y se la ha financiado
con recursos del sector privado y/o publico (INEC, 2023).

Obra publica: La edificacion serd obra publica cuando el propietario original
y quien financia sea el gobierno central, municipio, consejo provincial,
enfidades estales, entre ofros (INEC, 2023).

Pared: Obra de albanileria vertical que limita un espacio arquitectonico
formada por materiales diversos que se unen mediante mortero de cal,
cemento o yeso (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2003).
Permiso de construccion: Es un requisito de uso obligatorio que debe ser
presentado con los planos y demds documentos habilitantes para proceder
con la construccién de un proyecto inmobiliario, este requisito es llenado por
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los proyectistas, constructores o propietario de la edificacion a construir
(INEC, 2023).

e Vivienda: Es todo edificio o parte de él, construido o convertido para el
alojamiento permanente o temporal de personas (INEC, 2023).

e Vivienda formal: Se refiere a toda vivienda, sea unifamiliar o colectiva con
apego a las normativas legales vigentes del pais. Cuenta con un permiso de
construccién que avala todos los procesos técnicos y constructivos (INEC,
2023).

1.5.2. Clasificaciones y nomenclaturas

La operacién ESED utiliza el Clasificador Geografico Estadistico, que informa sobre
la Division Politico — Administrativa de la Republica del Ecuador.

e e o/

Division Politica Administrativa (DPA 2023): Se emplea para identificar la provincia y
cantén donde se levanta la informacion de las Estadisticas de Edificaciones,
adicional, permite clasificar y homologar la nomenclatura correspondiente a las
provincias y cantones del pais.

1.6. Limitaciones del estudio

Los permisos de construccion registrados no representan el total de construcciones
efectivas a nivel nacional, existen casos en que las nuevas construcciones,
adecuaciones (reconstrucciones o ampliaciones) no son registradas a tfravés de una
solicitud de permisos de construccién en los GAD municipales. Por lo tanto, estdn
excluidas las edificaciones que se desarrollen sin permiso de construccion, con lo
cual, la operacién estadistica hace referencia a la edificacion formal.

Se excluyen los formularios que presentan los siguientes casos:

Legalizaciones. - Cuando se solicita a la autoridad competente la autenticidad de
la construccién de una propiedad; es decir para aquellas construcciones
efectuadas sin permisos.

Renovaciones. - Se solicita una renovacién del permiso de construccidon en casos
de caducidad o cambios de la informacién entregada en principio.

Permisos de construccion especiales. - Son permisos de construccion otorgados por
la autoridad municipal para aquellas construcciones como la implantacion de
anfenas, equipos generadores, estructuras de soporte entre otros.
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2. Metodologia de la recoleccion

En esta fase se determinan los métodos e instrumentos apropiados para la
recoleccion de informacion, asi como la consistencia de los datos. Segun la
naturaleza de la operacién estadistica, la ESED no requiere de procesos de
actualizacion cartografica.

2.1. Instrumentos, materiales y sistemas de recoleccién

Formulario de Edificaciones

El formulario de Edificaciones es la principal herramienta de captura de informacion
de los permisos de construccién. Se elabora a través de la actualizaciéon del
instrumento de recoleccién de informacion del ano previo al de investigacion, por
lo que el formulario de la ESED se estructura de la siguiente forma:

Tabla 4. Estructura del formulario de la ESED

Seccion Descripcion

Seccion | Ubicacién e identificacion de la edificacion

Seccion |l Tipo de obra

Seccion il Datos del terreno y dreas a construirse

Secciéon IV Materiales predominantes a ser utilizados en la edificaciéon
Seccién VvV Uso, caracteristicas de la edificacion

Seccién VI Origen y valor del financiamiento

Seccion VI Segmento del financiamiento

Fuente: INEC, ESED

Manual de digitacion y critica - codificacion de Las Estadisticas de
Edificaciones

El manual de digitacién, critica — codificacion de las Estadisticas de Edificaciones,
se desarrolla con el objetivo de facilitar al personal responsable de critica y
codificacién unificar los criterios de recoleccion y critica de la informacién. Su
conocimiento permite que el personal de las Coordinaciones Zonales esté en
capacidad de impartir instrucciones a los funcionarios municipales, que son los
responsables de la recepcion de los formularios de la ESED. La actualizacion del
manual de critica se desarrolld en funcidn del manual del periodo previo de
investigacion y se encuentra estructurado por capitulos de acuerdo con el
formulario de la ESED.
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Sistema de las Estadisticas de Edificaciones - SESED

Insumos para la actualizacién del sistema de recoleccion

El sistema de la ESED es la herramienta para la captacion de la informacion. Una vez
criticados y validados los formularios de Edificaciones, estos son digitados en el
aplicativo y su actualizacion se desarrolla en base a las siguientes actividades:

e Revision del formulario, matriz de carga y malla de validacion.
e Actualizacion del formulario digital.

e Implementacion de nuevas validaciones.

e Revision de la correcta ejecucioén de las validaciones.

Diseno y configuracién del sistema de produccion

El diseno y configuracion de sistema informdtico de la operacion estadistica
comprende la actualizacién del formulario de levantamiento y generaciéon de la
malla de validacion.

Generacion de la malla de validaciéon

La generacion de la malla de validacién tiene como objetivo verificar la
consistencia de la informacion recolectada en los formularios de las Estadisticas de
Edificaciones. Este insumo tiene formato Excel y es transferido a los técnicos de la
Direccién Tecnologias de la Informacion y Comunicacién (DITIC) para la
actualizacion correspondiente del sistema ESED.

La malla de validacion consta de dos partes:

e Control de sumas, para comprobar el correcto funcionamiento del
aplicativo web en la generacién de totales automdticos de las tablas.

e Cruce de variables, que permite verificar la consistencia entre variables
llenadas tanto en valores como en el flujo de llenado.

Actualizacion y configuracion del sistema

Para la configuracion del aplicativo web se realizan pruebas de funcionamiento de
cada fase. Las pruebas permiten detectar y mitigar los errores en el diseno vy
funcionalidad. Por lo tanto, el aplicativo automatiza los procesos de recoleccion,
critica y procesamiento de la informacion levantada.

El acceso al aplicativo se realiza directamente desde la web, de manera que en
cada Coordinacién Zonal el personal responsable de la operaciéon dispone de una
clave y confrasena Unica para el ingreso al sistema que garantiza la
confidencialidad y entrega de informacion.

2.2. Estrategia de recoleccidén de informacién

2.2.1. Conformacioén de equipos de trabajo

El INEC ejecuta sus operativos de campo a través de las Coordinaciones Zonales,
que son las oficinas de gestion desconcentradas, las cuales son: Coordinacion Zonal
Litoral (sede en Guayaquil), Coordinacién Zonal Sur (sede en Cuenca),
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Coordinacién Zonal Centro (sede en Ambato), y Administracion Central (Direccion
de Cartografia y Operaciones de Campo - DICA, sede en Quito).

Asi, la ESED cuenta con un responsable a nivel nacional encargado de coordinar
los aspectos administrativos y técnicos. Ademds, existe un responsable en cada
Coordinacién Zonal y un responsable de la Direccién de Cartografia Estadistica y
Operaciones de Campo. Los procesos de recoleccién, critica y digitacién son
ejecutados por los responsables de cada Coordinacion Zonal.

En la llustracion 1, se presenta el organigrama de los equipos de trabajo en las
Coordinaciones Zonales y DICA:

llustracion 1. Organigrama de equipos de trabajo en Coordinaciones Zonales

Responsable Nacional ESED

Planta Central

l

CI Litoral

|

[

CI Centro

DICA-Campo

|

|

Responsable de
O.C*

Responsable de
o.c*

Responsable de
O.C*

Responsable de
o.c*

|

|

Responsable ESED

Responsable ESED

Responsable ESED

Responsable ESED

l

l

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Técnico-digitador

Elaboracién: INEC, ESED

* 0.C: Operaciones de campo.

2.2.2. Plan de socializacion y sensibilizacion

La socializaciéon del formulario de las Estadisticas de Edificaciones (ESED) se realiza
mediante oficio a la Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas (AME), a fin de
agradecer a los GAD municipales, por la cooperacion que brindan al INEC
requiriendo alos usuarios el llenado del formulario como parte de la documentacién
para otorgar un permiso de construccién; y a su vez, para solicitar a la AME la
socializacién del formulario y el apoyo de los GAD municipales para la ejecucion de
la recolecciéon de la ESED.

Para la distribucion de los formularios a los GAD municipales se realiza la impresion y
envio de los formularios de las Estadisticas de Edificaciones a los responsables en las
Coordinaciones Zonales y al responsable en la Direccion de Cartografia Estadistica
y Operaciones de Campo. Posteriormente los formularios se distribuyen a los GAD
municipales a nivel nacional; para el caso particular de Ibarra se entrega a la
entidad colaboradora “Colegio de Arquitectos de Imbabura”.
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2.2.3. Instrumentos de control y monitoreo para supervision

Recoleccion de informacion en las Coordinaciones Zonales

La recoleccién de la informacion se lleva a cabo una vez que los formularios fisicos
son enfregados alos GAD municipales y estos a su vez se encuentran publicados en
la pdgina web del INEC. Las personas naturales o juridicas que deseen realizar una
nueva construccion, reconstruccion o ampliacién de edificaciones deben tramitar
un permiso de construccioén, y como parte de los documentos habilitantes para su
obtencién, los GAD municipales solicitan el llenado del formulario de Edificaciones
del INEC.

Los municipios realizan el andlisis respectivo a la documentacién recibida, vy
proceden ala aprobacion o no de los permisos de construccion. De los permisos de
construccion aprobados se obtienen los formularios de Edificaciones que son
recolectados por el personal de las Coordinaciones Zonales y de la Direccién de
Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo, posterior, pasan al proceso de
critica y digitacién en el sistema SESED.

Registros administrativos

La operacion estadistica Estadisticas de Edificaciones (ESED), combina el
levantamiento de informacion de permisos de construccion mediante la aplicacion
de un marco censal a la totalidad de permisos de construccién aprobados en los
221 GAD municipales en el periodo de referencia, y captacion de registros
administrativos de los sistemas municipales.

Se utiliza registros administrativos de 3 GAD municipales: Quito, Guayaquil y Daule,
informacioén que el INEC accede de manera mensual a través de vistas de datos
proporcionados en los sistemas municipales.

Control de cobertura de levantamiento de la informacion

El control de cobertura de levantamiento de la informacion de la ESED se ejecuta
semanalmente a fravés del documento Reporte de Cobertura remitido por cada
una de las Coordinaciones Zonales y la Direccidn de Cartografia Estadistica y
Operaciones de Campo. El reporte permite conocerlas novedades de la operacion
estadistica y controlar el avance de recoleccién, critica y digitacion de la
informacién.

En la Tabla 5, se muestra la cobertura provincial de la gestion de recoleccion de la
ESED por Coordinaciéon Zonall.

Tabla 5. Cobertura de levantamiento de informacion

Coordinacion Zonal Provincia

Administracion Central -

DICA Carchi, Esmeraldas, Imbabura, Pichincha, Sucumbios.

Galdpagos, Guayas, Los Rios, Manabi, Santa Elena, Santo

Litoral
rord Domingo.
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Coordinacion Zonal Provincia

Centro Chimborazo, Bolivar, Cotopaxi, Napo, Orellana, Pastaza,
Tungurahua.
Azuay, Canar, El Oro, Loja, Morona Santiago, Zamora
Sur . .
Chinchipe.

Fuente: INEC, ESED

Indicadores de calidad

La generacién de indicadores de calidad permite la ejecucion de controles mds
representativos que se foman en cuenta para garantizar la calidad de la operacion
estadistica ejecutada:

Tabla 6. Matriz de indicadores de calidad de ESED

|

Construccion |

Puntualidad en el envio del requerimiento e insumos para la generacion
de desarrollos tecnoldgicos (formulario y mallas de validacién)

| Puntualidad en la aprobacién de manuales (critico/codificador)

Puntualidad en la entrega de los desarrollos tecnoldgicos (Puesta en
Produccién) digitacion

Recoleccion

|

Oportunidad y

. Puntualidad en el cierre del levantamiento de la recoleccion/recopilacion
puntualidad

de la informacidén

Puntualidad en el inicio de la recoleccion/recopilacion de la informacion

Procesamiento

| Puntualidad en generacién de la base de datos micro

Difusion

| Oportunidad en la difusidon |

Puntualidad en la difusion

Recoleccion

Porcentaje de cobertura de fuentes

Precisidon y Procesamiento

Confiabilidad Porcentaje de formularios criticados

Porcentaje de formularios digitados

Porcentaje de revisién de permisos atipicos

Accesibilidad y
Claridad

Porcentaje de productos minimos difundidos en la pdgina web institucional

Productos difundidos en formato abierto

Coherencia y

Comparabllidad Periodos comparables.

Elaboracién: INEC, ESED
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La implementacion de este proceso tiene como finalidad reflejar la calidad de la
operacion estadistica durante la ejecucion de su proceso de producciéon (ex ante),
generando alertas tempranas para la toma de acciones oportunas y para la
evaluacion constante de resultados.

Plan de accidn

En este proceso se desarrolla un plan de accién, basado en el informe de
evaluacion, que incluye el mecanismo adecuado para monitorear el impacto de
esas acciones de mejora. El documento que se elabora es la memoria técnica de
la operacion estadistica, en el que se detallan todas las fases del modelo de
producciéon estadistica; ademds, se documentan las debilidades encontradas y las
oportunidades de mejora a ejecutar en la operacion estadistica de futuros periodos.

En la llustracion 2, se presenta el flujo del proceso de recoleccion de informacion de
la ESED
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llustracion 2. Flujo del Proceso de Recoleccion de Informacién ESED
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3. Metodologia de procesamiento

En la fase de procesamiento de la ESED se desarrollan procesos para la critica e
integracion de la base de datos, clasificaciones y/o codificaciones, los métodos de
validacién aplicados a la base de datos y demds insumos utilizados.

3.1. Sistemas informaticos y/o herramientas para el
procesamiento

3.1.1. Malla de validacion

La herramienta permite verificar la consistencia de la informacion recolectada en
los formularios de las Estadisticas de Edificaciones. La cual no difiere para la
periodicidad trimestral y anual. El documento se presenta en formato de archivo
Excel, el mismo que relaciona los cddigos de las variables entre secciones y es
fransferido a la DITIC para que procedan a la actualizacién del sistema ESED 2022.
La malla de validacion contiene dos tipos de controles:

e Control de sumas. - es una verificacidon que permite comprobar el correcto
funcionamiento del aplicativo web en cuanto a la generacion de totales
automdaticos en las tablas.

e Cruce de variables. - son confroles que permiten verificar la consistencia
enfre variables llenadas tanto en valores como en flujo de llenado.

3.1.2. Validacion RStudio

El lenguaje de programacion permite la automatizacion del proceso de validacion
de la base de datos, donde se realiza un estricto sondeo de la base de datos para
cada periodo del levantamiento de informacién de la ESED, desarrollando un
archivo de sintaxis en el paquete estadistico R Studio. Esto con el fin de reducir el
tiempo de procesamiento y correccidon de los errores de llenado que se presenta.

Permitiendo asi, fortalecer y garantizar una mejora en el proceso de obtencidon de
la informacion.

En el mismo archivo de validacion, se genera la sintaxis de correccidén a casos que
presentan inconsistencias, como: informacion faltante, datos atipicos, registros con
posibles errores de digitacion, boletas mal criticadas y en general, casos que no
cumplan con la malla de validacion; teniendo como prioridad el respetar la
informacion original de la boleta, la cual es emitida por el informante.

3.2. Critica y digitacién de datos

El proceso de critica e integraciéon de la base de datos es ejecutado por los criticos
— digitadores (personal en cada Coordinacién Zonal y de la Direccion de
Cartografia Estadistica y Operaciones de Campo). Este proceso tiene como
objetivo disminuir los errores de ingreso de informacion al aplicativo web y consiste
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en revisar la informacion recolectada en los formularios de Edificaciones, en base al
flujo establecido, la consistencia de variables y la duplicidad de informacion. Para
esta actividad se sigue las directrices del Manual de critica — codificacién de las
Estadisticas de Edificaciones.

En caso de existir inconsistencias en los datos del formulario y para verificar la
informacion que proporciona el informante, se solicitan notas aclaratorias,
principalmente a los GAD municipales. La digitacion de la informacion es realizada
en el sistema ESED, que es de uso interno con acceso permitido para los digitadores
en las Coordinaciones Zonales y en la Direccion de Cartografia Estadistica y
Operaciones de Campo.

A continuacién, se presenta el proceso para obtener la base de datos ESED
infegrada:

e Una vez criticada y digitada la informacién, se solicita a la Direccidon de
Tecnologias de la Informacidon y Comunicacion (DITIC) la base de datos.

e Se andliza la coherencia de los datos recibidos con el reporte de cobertura
final y los tipos de variables.

e En caso de existirincoherencias en los datos recibidos, se reporta a DITIC los
errores y se solicita nuevamente la base de datos.

3.3. Compilacién, revision, sincronizacién o extraccion, e
integracion

El proceso de revision de la base de datos de la ESED parte de una verificacion de
la presencia de la totalidad de variables; es decir, se analiza la estructura de la base
de datos, tales como: constancia de todas las variables del formulario (7 secciones),
cumplimiento de las anchuras y tipos de variables solicitadas en la malla de
validacién; asi mismo, se comprueba que el total de formularios llegados
presentados en el reporte de cobertura por las Coordinaciones Zonales y DICA
campo, consten dentro de la base de datos remitida por la Direccidn de
Tecnologias de la Informacion y Comunicacién (DITIC).

Una vez finalizada la revision, en caso de existir inconsistencias en la base de datos
se remite las observaciones encontradas a la Direccion Tecnologias de la
Informacién y Comunicacién (DITIC), para posterior procesamiento.

3.4. Clasificaciones y/o codificaciones

La codificacién consiste en fransformar la informacién recopilada con el instrumento
respectivo, a codigos apropiados, coherentes y previamente establecidos; es asi
como, la ESED utiliza como insumo la Division Politica Administrativa (DPA 2023), con
el fin de homologar la clasificacion de las provincias del pais, ademds este
documento es una guia para la clasificacion de los cantones y parroquias (urbanas
y rurales).
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3.5. Validacién

La validacion de la informacion inicia una vez que se obtiene la base de datos de
la ESED unificada, el proceso consiste en |a revision, andlisis y correccion de registros
detectados con observaciones y/o inconsistencias, en funcién a los criterios
establecidos en la malla de validacion.

A continuacion, se presenta el proceso de validacion de la base de datos de la
ESED.

e Deteccion de observaciones.- Para esta actividad es necesario la
actualizacion de la sintaxis de validacion de la ESED y su ejecucion.

e Andlisis de observaciones.- Para ello se solicitan los formularios fisicos a las
Coordinaciones Zonales y la Direccidon de Cartografia Estadistica vy
Operaciones de Campo. Posteriormente se procede con la revision, andlisis
y verificacion de las observaciones en los formularios.

e Correccion de observaciones.- Una vez identificadas las observaciones, se
procede con la correccion de informacion para: omisidon de informacion al
digitar, datos atipicos, informacién mal criticada, etc. Actualmente, no se
emplean métodos de imputacion, la informacion faltante se corrige
mediante la revision de formularios.

e Generacion de base de datos validada.- Esta actividad se desarrolla una vez
ejecutada la malla de validacién. A continuacidn, se obtienen los resultados
preliminares de la ESED, que son analizados y comparados con los resultados
de la publicacion de la ESED del ano anterior a fin de estudiar la tendencia
y consistencia de la informacién a través del tiempo.

e Derivacion de nuevas variables y unidades.- La base de datos de ESED
cuenta con 47 variables de publicacion.

Con el fin de controlar oportunamente la calidad de la informacién de la ESED, se
generan productos intermedios (bases de datos preliminares), para obtener una
base de datos final, como insumo para la generacion de los resultados que deben
ser analizados.

Las bases de datos y los resultados se publican de forma: provisional, semi-definitiva
y definitiva.

e Datos provisionales. - Son aquellos datos que estdn sujetos a revision vy
reprocesos o validaciones desde la fuente de informacion.

e Datos semi-definitivos. - Son aquellos datos que han sido revisados en un
porcentaje desde la fuente de informacion.

e Datos definitivos. - Son aquellos datos que han sido revisados en su fotalidad
y la fuente los considera finales.
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Tabla 7. Estado de las cifras de ESED, segun publicaciones

Categoria Periodo de referencia

Definitivas Periodo de referencia 2021 y anteriores.
Semi-definitivas Periodo de referencia 2022.
Provisionales Periodo de referencia 2023.

Fuente: INEC, ESED.

Se debe considerar que los datos pueden variar entre las versiones, debido a
modificaciones y tratamientos metodoldgicos que les dan a sus datos las diferentes
instituciones que proveen de informacién a la operacién estadistica. (BCE, 2017)

3.6. Edicion e imputacion

Dada la naturaleza de la operacién, se senala que, la ESED no aplica procesos o
métodos de imputacion a la informacién recolectada y validada, considerando
que el levamiento de informacion se realiza respecto de la efectividad del nUmero
de permisos o licencias emitidas a nivel de los 221 GAD municipales del pais.

3.7. Variables

Para el diseno y construccién de las variables, se considera las categorias utilizadas
en anos anteriores, con la finalidad de estandarizar la informacién y por ende
realizar andlisis comparativos y evolutivos de la informacion procesada. A
continuacion, se presentan las principales variables de la ESED:

e Provincia: indica las provincias a nivel nacional donde se desarrolla la
construccion.

e Fecha de permisos: indica la fecha de permiso de la construccion.

e Propiedad de la edificacion: Indica el tipo de propiedad de la edificacion.

e NUmero de edificaciones a construir: Indica el niUmero de edificaciones a
construir.

e Tipo de obra codificado: Indica el tipo de obra de la construccion.

e Superficie del terreno en m2: Indica la superficie total del terreno para la
construccion.

e Coédigo residencial de mayor drea: Indica el tipo de uso residencial de mayor
dreaq.

e Codigo noresidencial de mayor darea: Indica el tipo de uso no residencial de
mayor drea.

o Area a construir residencial en m2: Indica el drea a construir residencial.

o Area total a construir en m2: Indica el drea a construir total.

e Numero total de viviendas calculado: Indica el nUmero total de viviendas
calculado.

e NUmero de cuartos por vivienda: Indica el nUmero de cuartos por vivienda.

e NuUmero de dormitorios por vivienda: Indica el nUmero de dormitorios por
vivienda.
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e Origen del financiamiento para edificaciéon de mayor valor: Indica el origen
del financiamiento para edificacion de mayor valor.

e Uso de la edificacién: Indica el uso de la edificacion.

e Valor total de la edificacién calculado: Indica el valor total de la edificacion
calculado.

e Segmento de crédito: Indica el tipo de programa al que se acoge la
construccion.

e NUmero de viviendas de segmento de crédito: Indica el nUmero de viviendas
que fueron construidas dentro del programa.

3.8. Variables y unidades derivadas

La ESED construye ciertas variables calculadas que no se identifican directamente
como parte de las preguntas del formulario, estas variables son generadas a partir
de ofras variables iniciales que son sometidas a un tratamiento estadistico, donde
las transformaciones efectuadas tienen estrecha relacién con los objetivos de la
investigacion. Entre las variables derivadas que se incluyen en la ESED son:

Tabla 8. Variables y unidades derivadas
Formato del | Categorias o

dato de la rango de la | Método de construccion
variable variable

Nombre de la Definicion de la

variable variable

Se obtiene multiplicando

0 Aproximacion del el nUmero de
Area a . - . - . o
. drea residencial edificaciones (edificios,
construir ; L. ,
residencial (m2) registrada en Numérico - bloques) por el drea
(CARES) cada permiso de promedio residencial
construccion registrada en el permiso

de construccién.

Se obtiene sumando el
drea a construir
residencial, mds el drea a
construir no residencial y
el drea a construir del
pargueadero.

Aproximacion del

Area total a | drea total a construir
construir (m2) registrada en Numeérico -
(CARCO) cada permiso de

construccion

Fuente: INEC, ESED.

3.9. Indicadores

Una vez finalizados los procesos de critica-codificacion, integraciéon y validacion, se
ejecuta el cdlculo de los datos agregados con la informacién recolectada por la
ESED, mediante la generacion de fabulados e indicadores, que actuan como
herramientas que permiten generar informacion Util y resumida.

Los indicadores son elaborados a partir de los resultados de la ESED Unicamente
para la periodicidad anual y son los siguientes:
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NUmero de Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes, segun
provincias.

i

B [ CNUVICAL,

= —] *10.000
POBLACIONI

Doénde:
NV; = NUmero de viviendas por cada diez mil habitantes de la provincia i .
CNUVICAL;= NUmero total de viviendas calculado en la provincia i.

POBLACION: = Proyeccién poblacional en la provincia i.

Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, segun provincias.

CARESI

7] *100
POBLACIONi

m2c¢; = [

Donde:
m2¢; = Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes en la provincia i.
CARESi = Area residencial a construir en la provincia i.

POBLACION: = Proyeccién poblacional de la provincia i.

Costo de construccion proyectado por metro cuadrado, segun uso de la
edificacion y por provincias.

CVAEij

CARCOij

Donde:

CM2;; = Promedio del costo de construccion proyectado por metro cuadrado segun uso
de la edificacién iy la provincia j.

CVAEij = Costo de construcciéon proyectado de la edificacién segun uso de la edificacion
i y provincia j.

CARCOij = Area total a construir segin uso de la edificacion i y la provincia j.

Promedio de metros cuadrados a construir por vivienda, segun provincias

_ CARES;
Xm2 C,: = ]

CNUVICALI

Dénde:

X m2C; = Promedio de metros cuadrados a construir por cada vivienda de la provincia i.
CARES; = Area a construir residencial en la provincia i.

CNUVICALi = NUmero total de viviendas calculado en la provincia i.
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3.10. Tabulados

Tabulados anual

El plan de tabulados de la ESED resume la estructura disenada para presentar los
resultados de forma sistematizada:

Tabla 9. Plan de tabulados anual

Cuadro

Nro. Contenido
Al Resultados de las principales variables.
Bl Resultados segun principales variables, por provincias
B2 Edificaciones a construir, por provincias y drea
B3 Edificaciones a construir, por provincias y tipo de obra
B4 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segun drea
B5 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segun tipo de obra
Bé Edificaciones a construir, por uso de la edificacion segun metros cuadrados
B7 Edificaciones a construir, por materiales predominantes y regiones
B8 Edificaciones a construir, por provincias segun acceso a la edificacion
B9 Edificaciones segun ocupacién de la edificacién, por provincias
B10 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y niUmero de pisos
B11 Edificaciones a construir, por uso de la edificacion y tipo de financiamiento
B12 Edificaciones a construir, por provincias y acceso a telefonia celular/internet
C1 Viviendas a construir, por provincias y drea
C2 Viviendas a construir, por provincias y tipo de obra
C3 Viviendas a construir, por provincias y metros cuadrados
C4 Viviendas a construir, por provincias y nUmero de cuartos
C5 Viviendas a construir, por provincias y nUmero de dormitorios
Cé Viviendas a construir, por provincias y sesgmento de financiamiento
D1 Superficie del terreno y drea a construir, por provincias y uso de la edificacion
D2 Superficie del terreno y drea a construir, por uso de la edificacion
El Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por provincias y tipo de obra
Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por uso de la edificacion y
= fipo de obra
E3 Valor estimado de las edificaciones, por provincias y tipo de financiamiento
Valor estimado de las edificaciones a construir, por uso de la edificacién y tipo de
- financiamiento
E5 Financiamiento de las edificaciones, por uso y fuentes de financiamiento
E6 Financiamiento por préstamos, por uso y fuente del préstamo
F1 Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes, por provincias
F2 Promedio de metros cuadrados de construccion por vivienda, por provincias
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C:l?g.ro Contenido
o Costo de construccién proyectado por metro cuadrado, por provincias y uso de la
edificacion
F4 Metros cuadrados a construir por cada 100 habitantes, por provincias

Fuente: INEC, ESED
Nota: Para el detalle del plan de tabulados con: variables de filas y columnas, categoria de las variables,
poblacion objetivo y lectura de tabla, ver Anexo 1.

Tabulados trimestral

Tabla 10. Plan de tabulados trimestral

Cuadro
Contenido

Nro

Al Resultados de las principales variables (valores absolutos)

Bl Permisos de construccion, por trimestres, segun cantones

Cl Edificaciones a construir, por trimestres, segun cantones

C2 Edificaciones a construir, por trimestres, segun tipo de obra

C3 Edificaciones a construir, por trimestres, segun uso de la edificaciéon

e Edificaciones a construir, por trimestres, segun acceso a internet/celular y servicios
bdsicos

D1 Viviendas a construir, por trimestres, segun cantones

D2 Viviendas a construir, por trimestres, segun metros cuadrados

D3 Viviendas a construir, por trimestres, segun niumero de dormitorios

El Superficie del terreno y drea a construir, por trimestres, segun uso de la edificacién

. Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por trimestres, segun tipo de
obra

o Valor estimado del financiamiento de las edificaciones, por trimestres, segin uso de la
edificacion

F3 Valor estimado de las edificaciones, por trimestres, segun cantones

Fuente: INEC, ESED
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4. Metodologia de andilisis y difusion

En la fase de andlisis se desarrolla la sistematizacién, interpretacién y andlisis de los
resultados estadisticos de la ESED. A partir de este proceso se derivan un conjunto
de productos publicables que facilitan al usuario la comprensién de los datos vy el
fendmeno asociado a los potenciales proyectos de construccién en el pais.

Asi también, en la fase de difusion se detalla la generacion de productos de difusion,
promocion y presentacion de la informacién a los usuarios. Es importante destacar
gue esta fase se desarrolla en conjunto con la Direccidén de Comunicacion Social
(DICOS).

La publicacion de los datos se encuentra respaldada por las leyes establecidas en
la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, segun el articulo 52 que establece: “Las
personas tienen derecho a disponer de bienes y servicios de éptima calidad y a
elegirlos con libertad, asi como a una informaciéon precisa y no enganosa sobre su
contenido y caracteristicas” (CRE, 2008).

Las estadisticas resultado de las operaciones realizadas en el INEC, se encuentran
normadas por el Coddigo de Buenas Prdacticas Estadisticas, que establece el libre
acceso, informacion precisa, confiable y la confidencialidad de los datos.

4.1. Consistencia e interpretacion de resultados

Una vez recolectada y procesada la informacién se generan los tabulados e
indicadores, resulfados que son contrastados con los resultados de las fuentes
externas relacionadas al sector de la construccién e indicadores coyunturales del
Banco Central del Ecuador. Ademds, se realiza un andlisis de tendencia con la
informacidén histérica de la ESED 2015-2023.

A continuacioén, se enlista entre las principales variables analizadas:

e NUmero de edificaciones a construir.

e NUmero de permisos de construccion.
e Superficie total de terreno.

e Area total a construir.

e NUmero total de viviendas calculado.

e Valor total de la edificacion calculado.

Adicional, en el proceso de andlisis de resultados se generan cuadros estadisticos
descriptivos y comparativos de series histéricas de las variables investigadas que
permitan analizar la tendencia, tasas de respuesta, coherencia y comportamiento
de los resultados de la ESED.
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4.2. Resultados estadisticos y productos de difusion

Los productos que han sido generados a partir de la base de datos de las
Estadisticas de Edificaciones 2023 permiten conocer los principales resultados del
sector inmobiliario del pais; los cuales se encuentran a disposicidon del publico en la
pdgina web del INEC, estos son:

Tabla 11. Listado de productos minimos de publicaciéon de la ESED

Productos a Difundirse

Cuadro Resumen

Unidad/contenido

Cuadro en el gue se
detallan los principales
indicadores e indices
del periodo de andlisis.

Repositorio

P&agina web y banco
de datos abiertos

Informacién disponible

Anual: 2017-2023
Trimestral: 2022-2023

Presentaciéon de los
principales resultados

Resumen de los
principales resultados
ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2013-2023
Trimestral: 2022-2023

Visualizador de
resultados

Visualizador de los
principales resultados
ESED.

P&gina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2013-2023
Trimestral: 2022-2023

Boletin técnico

Documento que
contiene de manera
detallada (andlisis
descriptivos,
comparativos y
evolutivos) de los
principales resultados.

P&agina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2017-2023
Trimestral: 2022-2023

Tabulados y series
historicas

Representaciéon de los
resultados en formato
de tabla.

P&gina Web

Anual: 1997-2023
Trimestral: 2022-2023

Base de datos

Bases de datos
disponibles en los
formatos SPSS y CSV.

P&agina web y banco
de datos abiertos

Anual: 1991-2023
Trimestral: 2022-2023

Guia sobre el uso de la
base de datos

Documento que
senala las
caracteristicas
principales de la base
de datos y su uso.

P&agina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2020-2023
Trimestral: 2022-2023

Diccionario de
variables

Descripcion de las
variables que
conforman las bases
de datos.

P&gina Web

Anual: 1991-2023
Trimestral: 2022-2023

Ficha de indicadores

Ficha de indicadores
resultantes de la ESED.

P&agina web y banco
de datos abiertos

Anual: 2019-2023

Sintaxis

Sintaxis para la
generaciéon de
tabulados.

P&gina Web

Anual: 2013-2023
Trimestral: 2022-2023
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Productos a Difundirse Unidad/contenido Repositorio Informacién disponible

Metodologia aplicada

para la construccion P&gina web Anual: 1997-2023
de la ESED.

Nota metodologia
aplicada para la
construccion de la
ESED frimestral.
Preguntas de
Formulario recoleccién necesaria P&gina web
para ejecutar la ESED.

Documento
metodoldgico

Nota metodoldgica P&gina web Trimestral: 2022-2023

Anual: 1997-2023

Presenta la evolucion Anual: 2019-2023

Evolucion histérica de | de los pn.nc.lpoles P&gina web y.bcmco Trimestral: 2022-2023
la OE acontecimientos de la de datos abiertos
ESED.

Documento que
menciona los criterios
de recolecciény
critica de la
informacion.

Manual critico -
codificador

P&gina web y banco Anual: 2023
de datos abiertos

Fuente: INEC, ESED

4.3. Control de difusion

Este proceso garantiza que los dafos y metadatos a ser difundidos no infrinjan Ias
normas en materia de confidencialidad estadistica. En este contexto, la informacién
de la ESED presenta sus resultados a través de cuadros estadisticos, y la base de
datos publicada no cuenta con variables de identificacion, conforme alo dispuesto
en el arficulo 21 de la Ley Estadistica vigente, misma que menciona lo siguiente,
“...no podrdn darse a conocer informaciones individuales de ninguna especie (...).
Solo se dardn a conocer los resUmenes numéricos, las concentraciones globales, las
totalizaciones y, en general, los datos impersonales.” Asi también, el articulo 10 de
la Ley de Proteccién de datos Personales donde se manifiesta que “Los responsables
y encargados de tratamiento de los datos personales deberdn implementar todas
las medidas de seguridad adecuadas y necesarias, (...) para proteger los datos
personales frente a cualquier riesgo, amenaza, vulnerabilidad, atendiendo a la
naturaleza de los datos {...)."

Los productos finales de la ESED, previo a la publicacién en la pdagina web
institucional son revisados y aprobados por las autoridades segun el protocolo
establecido en la institucién, luego la Direccién de Comunicacion Social da a
conocer al publico en general los resultados.

Los usuarios finales de la informacidn son notificados sobre los resultados de la ESED
a fravés de redes sociales, infografias, comunicados de prensa, noticias y articulos
presentados en la pdagina web institucional del INEC.

La promocién de los productos de la ESED se efectUa a través de la pdagina web
institucional del INEC (www.ecuadorencifras.gob.ec), la utilizacidon de las cuentas
oficiales manejadas en redes sociales y medios de comunicacion.
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Tabla 12. Listado de repositorios de datos y metadatos estadisticos de la ESED

Nombre del
repositorio

de
informacién

Contenido general

Enlace de acceso

Fecha de Ultima
actualizacion

Presentacion de los
principales resultados,
boletin técnico, base
Estadisticas deldoTos, tabulados,
. guia de la base de
Sectoriales .
datos, formulario, .
- Encuesta diccionario de https://www.ecuadorencifras.go
de . . b.ec/edificaciones/ 2023
. . variables, series
Edificacion . . .
historicas, sintaxis,
es
documento
metodoldgico,
evolucioén histérica de
la OE.
Bases de datos,
Banco de tabulados, sintaxis, http://aplicaciones3.ecuadorenci
datos metodologiay fras.gob.ec/BIINEC- 0023
abiertos presentacion de war/index.xhtml
principales resultados.
Archi ,
© .IVO Descripcion de la
Nacional operaciéon estadistica
de Datosy p. " | http://anda.inec.gob.ec/anda/in
variables, reportes, 2023
Metadatos ., dex.php/catalog
L documentacion
Estadisticos técnica entre otros
(ANDA) ’
Facebo | https://www.facebook.
ok com/InecEcuador/ 2023
Redes Principales re.sEJh‘odos . https://twitter.com/ecu
sociales de la operacion Twitter adorencifras
estadistica 2023
Instagra | https://www.instagram.
m com/ecuadorencifras/ 2023

Fuente: INEC, ESED

4.4. Soporte al usuario

El INEC, a través de la pdgina web institucional presta los servicios de requerimiento
de informacién. Los usuarios deben completar la solicitud de tickets de acuerdo a
sus necesidades de informacidn, y por parte del INEC la solicitud es atendida en un
plazo de 15 dias calendario.

En este contexto, posterior a la publicacion de resultados el INEC atfiende los
requerimientos de informacién de los usuarios de la operacién estadistica.

Con el fin de proporcionar un servicio eficiente a los usuarios, la atencién de
requerimientos de informacién se efectia por varios medios de comunicacion,
como: a través del link del portal web del Instituto Nacional de Estadistica y Censos
(INEC) (http://www.ecuadorencifras.gob.ec/requerimientos-de-informacion/),
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mediante correo electronico (inec@inec.gob.ec), por medio de oficios desde otras
instituciones, pedidos especiales que solicitan los medios de comunicacidn, entre
otros.

Ademds, para mantener una comunicacién directa con los usuarios ha sido
fundamental la implementacion de las mesas técnicas, en las cuales participan
instituciones publicas y privadas; este proceso, se ejecuta siguiendo las politicas
establecidas por la institucién y guardando la confidencialidad de la informacion.
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Glosario de términos

Ampliaciones: Puede ser de dos tipos: Ampliacidon horizontal que se refiere a
construcciones en las que debe existir comunicacion directa e interior, entre la parte
antigua y la nueva, caso confrario la construccién debe darse como nueva
construccion. Ademdas, estdn las reconstrucciones hacia arriba que son aquellas
obras que se realizan sobre una construccidn ya existente.

Area total a construir: Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que fiene la
edificacion.

Cuarto: Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio, dormitorio,
comedor, cuarto de planchar, banos y cocinas.

Dormitorio: Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir,
alojamiento o descanso.

Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion: Son los materiales que
en mayor porcentaje van a ser ufilizados, en los cimientos, estructura, paredes y
cubierta.

Nueva Construccidon: Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los
cimientos y debe tener toda la informacién que se requiera para la misma.

Reconstruccion: Son aquellas obras que no afectan ni cimientos, nila estructura de
la edificacion. Son los materiales que en mayor porcentaje van a ser utilizados, en
los cimientos, estructura, paredes y cubierta.

Superficie total del terreno: Se refiere ala superficie o famano, en metros cuadrados,
gue tiene el terreno o lote de terreno sobre el cual se levantard la edificacion.

Uso y ofras caracteristicas de la construccion: Es el propdsito que tendrd la
edificacion, esta puede ser: residencial cuando sea exclusiva para la ocupaciéon de
una o mds familias; no residenciales cuando su uso es para un fin comercial,
industrial, entre otros. También edificaciones mixtas que tendrdn un fin de
ocupacion residencial y un fin no residencial.

Vivienda: Es el cuarto o conjunto de cuartos, planificados para ser utilizados como
morada de una familia.

Proyecto inmobiliario: Son aquellos conjuntos que contemplen obras de edificacion
y urbanizacion cuyo destino sea habitacional y/o comercial.

Edificacion formal: Es la nueva construccion, renovacion o ampliaciéon que dispone
del respectivo permiso de construccidon emitido por el GAD municipal de su
jurisdiccion.
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Documentacion relacionada
Diccionario de variables

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2022/anual/8.2022_ESED_Di
ccionario_variables.xlsx

Tabulados y series histéricas

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2022/anual/5.%202022_ESED
_Tabulados.xlsx

Ficha de indicadores

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2022/anual/?.2022_ESED_Fic
ha_indicadores.zip

Guia del usuario

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2022/anual/7.2022_ESED_Gu
ia_uso_BDD.pdf
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N. de Titulo de Variables de Categqna e . Categoria de la variable Poblacién e
3 la variable Variable de Columnas o de la
Cuadro Cuadro Filas s columna objetivo
ille] tabla
- NUmero de permisos de - NUmero de permisos de
construccion construcciéon
- NUmero de edificaciones - NUmero de edificaciones
Resultados de - NUmero de viviendas - NUmero de viviendas Dominios: .
B1 las principales -Provincias -24 Provincias ~Superficie del terreno principales chltj:lr?nc;
variables - Superficie del terreno (M2) (M2) variables
- Area total a construir (M2) },\j\go fotal a construir
- Valor estimado de la - Valor estimado de la
edificacion (délares) edificacion (délares)
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
Edificaciones a .
i -Area Urbana inios: A il
B2 construir, por _Provincias 24 Provincias Dominios: Area | De fila a
provincias y _Area (Urbana/Rurdl) (Urbana/Rural) columna
drea .
-Area Rural
-Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por -Nueva construccion e T .
B3 provincias y -Provincias -24 Provincias Bominios: Tipo De fia a
segon fipo de de obra columna
P -Tipo de obra -Ampliacion
-Reconstruccion
-Nacional - Total de Edificaciones - Total de Edificaciones
Edificaciones a
consfruir, por uso | -Nacional y Uso -Area Urbana Dominios: Area | De fila a
B4 dela dela (Urbana/Rural) columna
edificacién edificacién -Usodela -Area (Urbana/Rural)
segUn drea edificacion
-Area Rural
-Nacional -Total de Edificaciones -Total de Edificaciones
Edificaciones a
construir, por uso | -Nacional y Uso » - "
B5 de la edificaciéon de la -Nueva construccion Dominios: Tipo De fila a
N . . ., de obra columna
segun fipo de edificacion -Uso de la oo de obra T
obra edificacion P -Ampliacion
-Reconstruccion
-Total de edificaciones -Total de edificaciones
-Nacional
-Menos de 100 m2
Edificaciones a -100 a 199 m2
constrgg lzor Y50 | _Nacional y Uso Dominios: De fila a
Bé edificacion de la 4 2000297 mz Rangos de drea columna
. edificacion -Rangos de drea total a total a construir
segun metros -Uso de la construir
cuadrados edificacion -300 a 399 m2
-400 a 499 m2
-500 y mds m2
-Cimientos
-Costa
-Pisos
Edificaciones a Fase de i
construir, por = -Estructura . -Sierra Dominios: )
. construccion y -Regiones del Ecuador . De fila a
B7 materiales Material Pared . Regiones del columna
predominantes y . -raredes -Amazonia Ecuador
regiones predominante
9 -Cubierta
-Material -Galdpagos

predominante

42




NINEC

Buenas cifras,
mejores vidas

N. de Titulo de Variables de Categqna e . Categoria de la variable Poblacién s
" la variable Variable de Columnas . de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
ille] tabla
-Carretera adoquinada,
pavimentada o de
concreto
Edificaciones a -Carretera empedrada
construir, por -Carretera lastrada o de Dominios: .
L . L L e - A De fila a
B8 provincias segun -Provincias -24 Provincias -Acceso a la edificacion tierra Acceso ala columna
acceso C.J,‘G _Camino, sendero, edificacion
edificacion chaquindn
-Rio, mar, lago
-Otro
-Nacional -Aislado
Edificaciones P q
segun -Nacional y Uso B -rareado Dominios: )
2, -Ocupacion de la L De fila a
B? ocupacioén de la dela o . Ocupaciéon de
o = . - edificacion - ) columna
edificacion, por edificacion -Uso de la . la edificacion
provincias edificacion -Continuo
-Sobre linea de fdabrica
-Nacional -1
Edificaciones a ' 2 Dominios:
construir, por uso | -Nacional y Uso NUmero de pisos | De fila a
B10 dela dela Uso de la -NUmero de pisos del P |
edificacién y edificacion i -3 aelas columna
s . edificacion edificaciones
nUmero de pisos
-4y mds
Edificaciones a -Nacional -Tota de edificaciones -Tota de edificaciones
construir, por uso _Nacional y Uso Dominios:
811 dela de qu ) ) o -Recursos propios Edificaciones De fila a
edificacién y o -Uso de la | -Tipo de financiamiento segln tipode | columna
. edificacion i i< ) L
tipo de Edificacion . financiamiento
. A -Préstamos
financiamiento
Edificaciones a ) -Area urbana
construir, por -Area (Urbana/Rural) < Dominios:
L -Area rural Ediif . De fil
B12 provincias y -Provincias -24 Provincias ircaciones el taa
acceso d _Con acceso segun acceso a | columna
Telefgmo _Acceso a telefonia tecnologias
celular/internet celular/internet -Sin acceso
Viviendas a -Total viviendas -Total viviendas
ci consfrw(, por _Provincias 04 Provincias ) _Area Urbana DOl;nII"\IOSZ Are? De| fila a
provincias y _Area (Urbana y Rurdl) - urbana y rura columna
darea -Area Rural
-Total de viviendas -Total de viviendas
Viviendas a
2 cthT(U|r, por _Provincias 24 Provincias -Nueva construccion Dominios: Tipo De fila a
provincias y tipo de obra columna
de obra -Tipo de obra o
-Ampliacion
-Reconstruccion
-Total de viviendas -Total de viviendas
-Menos de 100 m2
-100 a 199 m2
Viviendas a —Ron90§ de drea fotal a -200 a 299 m2
construir, por construir 300 & 399 m2 Dominios: De fila a
C3 provincias y -Provincias -24 Provincias - d m Rangos de drea columna
metros total a construir
-400 a 499 m2
cuadrados
-500 y mds m2
-Acabados de primera
-Tipo de acabados -Acabados de segunda
-Acabados de tercera
Viviendas a -1 L
; . Dominios:
construir, por -NUmero de cuartos por , .
- - - - NUmero de De fila a
C4 provincias y -Provincias -24 Provincias vivienda -2
. cuartos por columna
nUmero de -
3 vivienda
cuartos
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NINEC

Buenas cifras,
mejores vidas

N. de Titulo de Variables de Categqna e . Categoria de la variable Poblacién s
" la variable Variable de Columnas . de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
ille] tabla
-5
-6
-7y mds
-1
Viviend 2
cc;\rlwlft?uirc‘;gr 3 Dominios:
C5 provincias y -Provincias -24 Provincias -I'\IL'Jmero‘de dormitorios por -4 N“'T‘e'.o de De fila a
. vivienda: dormitorios por columna
nUmero de 5 L
0 ¢ vivienda
dormitorios
-6
-7’y mds
Viviendas a - . . R
construr, por Segmento de —V|v!endos de inferés Domlr)lgs. Tipo )
L - - N P social de vivienda De fila a
Cé provincias y -Provincias -24 Provincias financiamiento Proyecto de finterés social e | columna
segmento de vivienda “Casa para todos” | -Viviendas de interés . Lo
N ST P interés publico).
financiamiento publico
-Superficie total del terreno ;Superﬂme fofal del
erreno
Superficie del -Total
ferreno y drea a X X P
o1 construir, por Provincias 24 Provincias i ) -Residencial Dominios: Area | De fila a
provincias y uso -Area a construir . : a construir columna
dela -No residencial
edificacion
-Parqueadero
-Area para espacios verdes -Area para espacios
verdes
_Nacional -Superficie total del terreno -Superficie total del
tntal tarrann tntnl
-Total
Superficie del : )
terreno y drea a | -Nacional y Uso ) ) -Residencial Dominios: Area | De fila a
D2 construir, por uso dela _Uso de la -Area a construir -
h dificacion 0 Ge ld . . a construir columna
_Qe a. € edificacion -No residencial
edificacion
-Parqueadero
-Area para espacios verdes -Area para espacios
verdes
Valor estimado —Monfg ’rofcl del —Mon‘rg fofol del
del financiamiento financiamiento
financiamiento -Nueva construccion - .
El . . Dominios: Tipo De fila a
de las -Provincias -24 Provincias .
- - -Tipo de obra L de obra columna
edificaciones, -Ampliacion
por provincias y
fipo de obra -Reconstruccion
_Nacional -Monto total de -Monto total de
Valor estimado financicmienta financicomienta
del -
financiamiento -Nueva construccion
-Nacional y Uso P "
£ de las dela ) Dominios: Tipo De fila a
edificaciones, dificacid -Uso  de la | -Tipo de obra o de obra columna
por uso de la edificacion edificacion -Ampliacion
edificacion y
tipo de obra -Reconstruccién
Valor estimado -Monto total de -Monto total de
~delas financiamiento financiamiento Dominios: Tipo )
E3 edificaciones, -Provincias -24 Provincias i de De fila @
por provincias y ) . o -Recursos propios ) - columna
fioo de -Tipo de financiamiento: financiamiento
financiamiento -Préstamos
Valor estimado _Nacional -Montg TOTCﬂ de —Momg 'ro'rol de
de las financinmienta financiamienta
edlflcqmones a . -Recursos propios Dominios: Tipo .
construir, por uso | -Nacional y Uso De fila a
B4 de la dela edificacién | -Uso de la ) , i de columna
o " et iz -Tipo de financiamiento financiamiento
edificacion y edificacion )
tipo de -Préstamos
financiamiento
- Recursos mixtos
. o -Nacional -Recursos personales
Financiamiento
edifi?:zlc?cs)nes -Nacional y Uso -Recursos de empresasy Dominios: De fila a
E5 ' de la -Fuente de financiamiento constructoras privadas Proveniencia de
por uso y fuentes difi ., -Uso de la fi iamient columna
de edificacion edificacion inanciamiento
financiamiento -Recursos de las
mutualistas
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NINEC

Buenas cifras,
mejores vidas

N. de Titulo de Variables de Categqna e . Categoria de la variable Poblacién s
" la variable Variable de Columnas . de la
Cuadro Cuadro Filas . columna objetivo
ille] tabla
-Recursos gobierno
central, provincial y
seccional.
-Oftros recursos
-Préstamos del BIESS, ISSFA
0 ISSPOL
-Préstamos cooperativas
-Nacional
- Préstamo de las
mutualistas
- Préstamos de bancos
Financiamiento . privados Dominios:
A -Nacional y Uso . . .
E6 por préstamos, de la _Fuente del préstamo Proveniencia De fila a
por uso y fuente edificacion P -Préstamos del Banco de del columna
del préstamo Desarrollo del Ecuador financiamiento
-Préstamos de la
Corporacioén Financiera
Uso de la Nacional
edificacion
-Bono, incentivo o subsidio
de vivienda (MIDUVI)
-Otros préstamos
Viviendas a Dominios:
construir por -Viviendas a construir por -Viviendas a construir por Viviendas De fila a
F1 cada 10.000 -Provincias -24 Provincias | cada 10.000 habitantes, afo | cada 10.000 habitantes, construidas por columna
habitantes, por 2021 por provincias afio 2021 por provincias cada 10.000
provincias habitantes
Promedio de
meftros < . < . Lz
cuadrados de -Area promedio de -Area promedio de Dominios: Area De fila a
F2 - -Provincias -24 Provincias construccién por vivienda, | construccién por vivienda, | de consfruccion
construccion por - . = . = columna
L ano 2021 por provincias ano 2021 por provincias por vivienda.
vivienda, por
provincias
-Valor promedio de la |-Valor promedio de Ila
Costo de edificacion por metro | edificacién  por metro
construcciéon cuadrado, ano 2021 cuadrado, ano 2021
proyectado por Dominios:

F3 metro -Uso de la|-Uso de Ila Edificacién por De fila a
cuadrado, por | edificacion edificacion metro columna
provincias y uso cuadrado

dela -Provincias -24 Provincias
edificacion
Metros
Z%?\?frﬁ?oso? -Area residencial destinada -Area residencial Dc;g;glgri:cl;\éleo De fila a
F4 P -Provincias -24 Provincias por cada 100 habitantes, destinada por cada 100 X
cada 100 . . -~ destinada a columna
- ano 2021 habitantes, ano 2021 X
habitantes, por construir
provincias

Fuente: INEC, ESED
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