Guia de uso de
base de datos

Il Trimestre - 2024

7, Estadisticas de Edificaciones ‘\
7 (£seD)

HINGC | ooniin.



= Buenas cifras,
|I'I mejores vidas

Estadisticas de
Edificaciones
(ESED)




Direccion/Departamento
Direccion de Estadisticas Econdmicas

Unidad

Gestion de Estadisticas Estructurales

Elaborado por:
Valery Paz y Mino
Enrique Vallejo
Alejandro Cordova

Revisado por:
Lorena Ramos
Roberto Chaves

Aprobado por:

Diana Barco

Buenas cifras,
- . .
II mejores vidas

Contacto:
inec@inec.gob.ec
www.ecuadorencifras.com



mailto:inec@inec.gob.ec

Buenas cifras,
mejores vidas

JINeC

(02) 2232303 - (02) 2232012 - (02) 2232151

Contenido

1o INTTOAUCCION ittt ettt ettt saee e 5
2. Datos generales de la operacion estadistiC.......ccveeveeeeveeceecceeccneeenen. 5
3. Descripcion de la base de datOS......ccvieeciieieceieeeceee e 6
4. Cuestionario o instrumentos de Captura ......ccceeeveeeeiecciieec e, 6
5. Anonimizacion de la base de datos......cceveviererivieiereeee e 12
6. VAMODIES .ottt et e 13
7. Tratamiento de valores perdidos, validaciones e imputaciones........ 15
8. Clasificaciones y NOMENCIATUIQAS .......uvveveiieeiieieeccireeeeeeee e 15
9. Recomendaciones pard €l USUQIIO ......cceecuveeeeeeiieeeeeecieeee e 16

indice de Tablas

Tabla 1. Informacién de la Operacion Estadistica frimestral........................ 5
Tabla 2. Descripcion de la base de datos......cooeeveceeeeceicicee e 6
Tabla 3. Distribucion del formulario 2024 ...........ooveeeeeeiieceeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
Tabla 4. Variables/modulos anONIMIZAAOS ......ccuvveeeveeeeeeieeeeeeeeeeeeeee e 12
Tabla 5. Variables identificadoras UNICAS ......oevveeeveeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeee e 13
Tabla 6. Denominacidon de las variables en la base de datos................... 13
Tabla 7. Codigo de no respuesta en la base de datos .......eeeeeeveeenveeennee. 15
Tabla 8. Clasificaciones y NOmMeNCIOTUIQS .....vvvveeeeeeeeeiiiieeeeee e 16

indice de Grdficos

Grafico 1. FOrmulario ESED 2024 .....oooeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeaeeeseeeaeseena 9



Buenas cifras,
- . .
II mejores vidas

1. Introducciodn

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), desarrolla las Estadisticas de
Edificaciones (permisos de construccion), considerada como una herramienta de suma
importancia para el andlisis del comportamiento de este sector dentro de la economia.

Las Estadisticas de Edificaciones (ESED) es una operacion estadistica de periodicidad
anual y trimestral que detalla los potenciales proyectos de inversidn en el sector de la
construccion, con el objetivo de proporcionar informacion actualizada sobre el ritmo de
crecimiento de los potenciales proyectos inmobiliarios en el pais.

El desarrollo de la base de datos ESED se enmarca en el Modelo de Produccion
Estadistica, en el cual se definen los procesos necesarios para producir estadisticas
oficiales con altos estdndares de calidad y que sean de utilidad para hacedores de
politica publica, sector privado, academia y ciudadania en general.

En este documento se detallan algunas consideraciones a tener en cuenta para el uso
adecuado de la base de datos de las Estadisticas de Edificaciones (ESED) con la
finalidad de brindar una guia para los usuarios y asi facilitar el acceso y procesamiento
de la informacién. Asi, el presente documento contiene informacion acerca de los
siguientes puntos: datos generales de la operacién estadistica; descripcion de la base
de datos; cuestionario o instrumento de captura; anonimizacién de la base de datos;
variables; tratamiento de valores perdidos, validaciones e imputaciones; clasificaciones
y homenclaturas; y, finalmente recomendaciones para el usuario.

Para la descarga de la base de datos e informacién relevante de las Estadisticas de
Edificaciones ingresar al siguiente enlace:

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/esed-encuesta-edificaciones-tfrimestral/

2. Datos generales de la operacion estadistica

Tabla 1. Informacién de la Operacidn Estadistica trimestral

Criterio Descripcion
Nombre de la
operacioén

Estadisticas de Edificaciones (Permisos de Construccion)

Unidad de observacion | Edificacidon a construir

Permiso de construccién emitido para la potencial
Unidad de andlisis construcciéon de edificaciones (nueva construccién,
reconstruccién o ampliacién)

Cobertura geogrdfica |15 GAD municipales

Universo 6.377 permisos de construccion (I y Il trimestre)
Periodicidad Trimestral

Desagregacion de la La informacion que genera la ESED se desagrega a nivel
informacion cantfonal.

Comparabilidad de la
serie histérica

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

Nota 1: Para mayor informacion de la seleccion de la cobertura trimestral dirfjase a la nota metodoldgica.
Nota 2: Para el | y I timestre 2024, no se dispone de la informacion de registros administrativos del D. M. Quito.
Nota 3: A partir de la publicacién anual periodo 2023, la variable NUVICAL ha sido excluida debido a que
proporcionaba la misma informacién que la variable CNUVICAL.

Periodo 2020 - 2024
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3. Descripcién de la base de datos

La operacidén estadistica cuenta con 1

base de datos que fiene por objetfivo

proporcionar al usuario informacion estadistica, la misma que se encuentra conformada

por 47 variables.

En la siguiente tabla se sefala las caracteristicas principales de la base de datos:

Tabla 2. Descripcién de la base de datos

Criterio

Descripcion

NUmero de BDD

1

Nomlbre de la base de datos

6.2024_ESED_BDD_IIT

Formulario asociado a la/las
BDD

Estadisticas de Edificaciones Il Trimestre 2024
(Permisos de construccion)

Seccidén o mdédulo del
formulario

Seccion I: Ubicacion e identificacion de la edificacion

Seccion Il Tipo de obra

Seccidn lll: Datos del terreno y dreas a construirse

Seccion IV: Materiales predominantes a ser utilizados
en la edificacion

Seccidn V: Uso y caracteristicas de la edificacién

Seccion VI: Origen y valor del financiamiento

Seccion VII: Segmento del financiamiento

NUmero de preguntas en el
formulario

58

Formato de la BDD

SPSS (.sav), EXCEL (.csv)

NUmero de registros (filas)

6.377 (I y Il trimestre)

NUmero de variables
(columnas)

47

Unidad de andlisis de la BDD

Edificaciones

Buenas cifras,
mejores vidas

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

4. Cuestionario o instrumentos de captura

Las Estadisticas de Edificaciones tiene por objetivo proporcionar informacién estadistica
actualizada relacionada con el nUmero de edificaciones y viviendas proyectadas, sean
estas para uso residencial y no residencial, fuentes de financiamiento, entre otros; para
lo cual, la fuente primaria de recopilacién de la informacion son los permisos de
construccion emitidos por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales del
pais.

En este sentido, el proceso de recoleccién de los datos se sustenta en el llenado del
formulario de la ESED! por parte del informante, el mismo que puede ser el propietario
de la edificacién a construir, el proyectista u otra persona calificada para brindar dicha

! Para mds informacién del documento metodoldgico consultar el siguiente link:
http://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones


http://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones/
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informacion. Posteriormente, el formulario lleno se remite al GAD municipal, pues se
toma en cuenta como un requisito para la obtencién del permiso de construccion.

El formulario de levantamiento de informacién 2024 estd conformado por siete
secciones, las mismas que se detallan a continuacién:

Tabla 3. Distribucion del formulario 2024

Seccion Descripcion
Seccion | Ubicacién e identificacion de la edificacion
Seccion |l Tipo de obra
Seccion lll | Datos del terreno y dreas a construirse

Seccion IV | Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién

Seccion V| Uso y caracteristicas de la edificacion

Seccion VI | Origen y valor del financiamiento

Seccion VIl | Segmento del financiamiento

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

Seccioén I: Ubicacion e identificacion de la edificacion. — Contiene preguntas referentes
a la provincia, cantén, parroquia, calle principal, intersecciéon, urbanizacion o
ciudadela, tipo de acceso, nUmero de clave catastral, nUmero de predio, tipo de obra,
fecha de presentacion de la solicitud al municipio, nombre del propietario, cédula del
propietario, nombre del proyectista, cédula del proyectista, coordenadas UTM, espacio
verde municipal o publico, documento habilitante del proyectista, nombre del
proyecto, fecha de inicio del proyecto y porcentaje de avance del proyecto a lo largo
del fiempo.

Seccioén lI: Tipo de obra. — Contiene preguntas sobre el tipo de obra del potencial de la
edificacién, es decir, se investiga si el permiso de construccidn es para: nueva
construccion, ampliacion hacia arriba  (vertical), reconstrucciéon, o ampliacién
horizontal.

Seccion lll: Datos del terreno y dreas a construirse. — Contiene preguntas sobre la
superficie del terreno donde se asentard la posible construccidén, el drea a construirse
en planta baja, el drea total a construirse, el drea destinada para espacios verdes, drea
para patios, y el drea previamente construida.

Seccidén IV: Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion. — Contiene
preguntas referentes a los materiales predominantes que van a ser utilizados en las
distintas etapas de la construccidn, es decir en: cimientos, pisos, estructura, paredes y
techo o cubierta. Adicional a esto, se encuentra informacion referente al porcentaje de
presupuesto a destinar en cada etapa de la construccién.

Seccion V: Uso y caracteristicas de la edificaciéon. - Contiene preguntas sobre las
caracteristicas y uso que tendrd la edificacion, independientemente del tipo de obra.
En el literal 1, se recaba informacién sobre el alcance de la tecnologia, tal como
cobertura a internet y cobertura telefénica, y cobertura a servicios bdsicos. En el literal
2, se recaba informacidén sobre ocupacion de la edificacion, esta puede ser: aislada,
pareada, contfinua o sobre linea de fdbrica.

En el literal 3 correspondiente al uso residencial, se indicard si las edificaciones que se
proyectan construir corresponden a casas o edificios y se recaba informacién acerca
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del nUmero de edificaciones a construir, nUmero de viviendas, nUmero de dormitorios,
numero de banos, niUmero de cocinas, nUmero de cuartos, nUmero de pisos, drea total
a construirse, nUmero de garajes, drea total de los garajes y drea total a construirincluido
los garajes.

En el literal 4, que corresponde al uso no residencial se encontrard informacion sobre el
numero de edificaciones, aforo de la edificacién, caracteristicas de acceso universal,
numero de banos, nUmero de pisos y drea total a construirse.

Seccién VI: Origen y valor del financiamiento. — Contiene preguntas referentes al valor
de terreno del catastro, costo del m2 de construccion, el tipo de financiamiento y origen
de las fuentes de financiamiento de la construccidn, ya sea mediante recursos propios
o recursos provenientes de préstamos. Ademds, se recaba informaciéon referente a sila
edificaciéon ha sido construida con un fidecomiso.

Seccién VII: Segmento del financiamiento. — Contiene preguntas para conocer si las
construcciones han sido financiadas como viviendas de interés publico o viviendas de
interés social.

En la Grdfico 1, se muestra el diseno del cuestionario para el levantamiento de
informacion de la ESED 2024.
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FORMULARIO DE ESTADISTICAS DE EDIFICACIONES (ESED) 2024
(PERMISOS DE CONSTRUCCION)

NOTA: Leer detenidamente las instruccio nes detalladas al
final del formulario para su correcto llenado.

Formulario Gratuito

ESCANEAR
cODIGOQR.
FORMULARIO
ESED 2024

IMPORTANTE

- Entregar este formulario completame nte lleno de manera obligatoria junto a los demas documentos habilitantes en la oficina mu nicipal
donde solicita su permiso de construccion.
- Los datos obtenid os seran de vitalimportancia para mantener e stadisticas actualizadas del ritmo de crecimientoy caracteristicas de los
potenciales proyectos inmobiliarios a construirse a nivel nacional.
- Paramayor informacién sobre esta operacio n estadistica consultar el siguiente link: htip:/www ecuadorencifras.gob ec/edificaciones
- Ade mas, puede descargar el formulario visitando el siguiente link : http s:/www ecuado rencifras.gob .ec/formularios-en-linea/

Art. 21 de la Ley de Estadistica: "Los datos individuales que se obtengan para efecto de estadistica y censos son de caracter reservado; en consecuencia, no podran darse a
conocer informaciones individuales de ninguna especie, ni podran ser utilizados para otros fines como de tributacion o conscripcion, investig aciones judiciales y, en general, para
cualqu ier objeto distinto del propiamente estadistico o censal(...)".

1. UBICACION E IDENTIFICACION DE LA EDIFICACION — PROPIETARIO/PROYECTISTA

PARA USO DEL INEC

1. piivada (O)

1001. Provincia 1m2. Cantén 1003. Parroquia Provincia
Cantoén
1004. Nombre de la calle principal en donde se 1ms. Nombre de la calle trasversal en donde | 1006. Urbanizacion o ciudade la Parroquia
construira la edificacion se construira la edificacion Mes
N°deboleta | |
1007. Tipo de acceso que tendra la edificacion: 1. Adoquinad &/ O 2. Empedrada O 3. Lastrado o O 4. Sendero/ 5. Rio /mar/ O 6. Otros
pavimentada i de tiera chaquifian lago .
1008. Clave catastral 1me. Numero de predio 1010. La Edificacién es obra: 1011. Fecha de presentacion de la
solicitud al municipio
Dia Mes Afio

2. pavlica (O)

[ 1

1012. Nombre del propietario (Persona natural o juridica, o entidad publica)

1013. Nombre del proyectista (Persona natural o juridica, o entidad puablica)

1012.1.Cédula / RUC (Propietario) I |

[ [ [ ]

L L

1013.1. Cédula / RUC (Proyectista) I

19T

Universal Transversal Mercator (UTM):

1014. Indique las coordenadas de georreferenciacion de la edificacién en formato

=N E

v

L LTI

(en un radio maximo de 900m)

1.8 O ﬁ
2n0 O

1015. ¢ La edificacion se construira cerca de un area verde publica?

Si respondi6 "Si" nombrar el lugar (ej. Parque El

Ejido).

profesion?

1.8i

1016. ¢ El proyectista cuenta con un documento h abilitante para el ejercicio de su

3

2.No

O

Si el proyecto a construir es MULTIFAMILIAR (Urbanizacién/Conjunto) continuar registrando (casillas 1017,1018 y 1019); caso contrario pasar SECCION II

Miravalle):

1017. Nombre del proyecto (gj. Urbanizacién/Conjunto habitacional

1018. ¢, Cuando inicia el proyecto?

Mes

= registra
Ano Periodo

r en

1019. Avance estimado delproyecto alo largo de los afios
rcentaj

2024

%) sunadebe s

2026

dondela
2025

er 100%
i afios

I [ | | Porcenftaje

Il. TIPO DE OBRA (Marque con una "X" la casilla correspondie nte)

- Nue va construccion: obra que se construira d esde |os cimientos.
- Ampliacién vertical: obra cuando se construye uno o varios pisos sobre una edificacion ya existente.
- Reconstruc cio n/ Rehabilitacién: obras que no afectan a los cimientos ni a la estructura de la edificacion (aplica para paredes, cubierta y pisos).
- Ampliacién horizontal: se considera cuando entre la parte existente y la nueva al mismo nivel, hay comunicacion interior.

2000. Nueva construccion

O

2001. Ampliacion vertical

O

2002. Reconsfruccion/ Rehabilitacion

O

2m3. Ampliacion horizontal

1ll. DATOS DEL TERRENO Y AREAS A CONSTRUIRSE (En metros cuadrados, omita centimetros)

- Nueva construccién: debe proporcionar toda la informacién A EXCEPCION de la variable del area previamente construida (casilla 3003).

- Ampliacién vertical: informar Unicamente las variables delarea nueva a construirse (casilla 3002) y area previamente construida (casilla 300 3).
-Reconstruccion: informar Gnicamente en la casilla 3002.
- Ampliacién horizontal: debe proporcionar toda la informacion (desde casilla 3001 a 3004).

(Registrarsolo parapemisos de ampliaciones)

3001. Area total delterreno m2 [3004. Area a construirse en planta baja m2
3002. Area totala construirse m2 | 300s. Area para espacios verdes m2
3m3. Area previamente construida m2 | s00s. .. Area parapatios -

IV. MATERIALES PREDOMINANTES A SER UTILIZADOS EN LA EDIFICACION

1. Marque con una "X" el material que MASSEUTILIZARA en cada etapade la edificacién. (Marcarsolamente un material por cadaetapa)

A.CIMIENTOS 1. Hommigon armado () | s002. Hormigén cidiopeo () | 43 Sobre pilotes ()| 4004, Cimientos portantes () |400s. Otros (especiiaue):
4006. Tierra esfabilizada O 4007. Hormigon O 4ms. Madera O 4009, Ceramica O 4010. Porcelanato O
B. PISOS
4011. Piso laminado . . . -
4015. Otros fique):
(piso flotan te) O 4012. Mamol O 2013. Cemento pulido O 4014. Piso epoxico O (especique)
C.ESTRUCTURA |<016. Homigén armado () [4017. Metalica () |+o1s. Madera (O)|401. Muros portantes ()| 4020. Otros (especifique):
4021, Ladrillo O 4022. Blogque O 4@3. Madera O 4@4. Adobe otapia O 4025, Bahareque O
D. PAREDES Plahcdiasd o
s026. Prefabricadas O™ yeaS':) asdecarton (M|, ps vidrio (Ol sws. Hormigon (0| 4030 Otros (especitouey:
s 4032. Fibrocemento : -’ 4034. Laminas metalicas .
ETTECIOD 4031. Hormigon armado O (etemit, ardex) O 4033. Arcilla (teja) O (zinc) O 4035. Policarbonato O
CUBIERTA 3 Biosa mixa O 4037. Maderay O 4038. Tipo sanduche o O 4039, OLr0S (especique)
) capa asfaltica metalico poliuretano ’
2. Registre el porcentaje del presupuesto total a destinar en cada etapa de la construccion. (Recuerde que el total debe sumar el 100%)
4040. Excavaciony mejoramiento[ ] s Cimientos| 4042, Paredes y I 4048, PISGS 4044, Techo o | | o |
del suelo . estructura ) cubierta |

Buenas cifras,
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V.USO Y CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

1. Disponibilidad de c obertura de servicios. (Marque con una “X" segun coirespon da)

s001. Actualmente, el lugaren el que se levantara la edificacion, tsi O sm2. Actualmente, el lugaren el que se levantara la edificacion, 1.si O
¢Cuenta con cobertura a internet y telefonia celular? 280 O ¢Cuentacon servicios basicos: agua, luz, alcantarillado, otros? 2.N0 O

2. Ocupacion del suelo de la edificacion: Marque con una “X”, el fipo d e ocu pacion que tendra la edificacié n:

s003. Aislado: s004. Pareado: sws. Continuo: swe. Sobre linea de fabrica:
Edificacion con un retiro Edificaciéon con unretiro Edificacion con retiro frontal, Edificaciéon que mantendra solo
frontal, otro posterior y O frontal, uno posterior y uno O posterior y sin laterales. O un retiro posterior y se permite O
dos laterales. lateral. También edificaciones que el adosamiento a las

poseen solo un retiro de fondo. colindancias frontal y laterales.

3. USO RESIDENCIAL de la edificacion.(Lienar Gnicamente para PROYECTOS RESIDENCIALES Y MIXTOS; caso contrario, pasar al punto 4 "USO NO RESIDENCIAL")

En este apartado considere las siguientes definicione s:

Edificacion: indica el nimero de consfruccion/es, para las cuales se solicita un permiso de construccién. Una edificacion puede tener diversos usos (residencial yno
residencial); y se puede conformar por una o varias unidade s habitacionales (vivie ndas).

Vivienda: cuarto o conjunto de cuartos, planificados para ser utilizados como morada de una familia.

Cuarto: pieza destinada a se vir como sala, sala de estar, estudio, dormitorio, comedor, cuarto de planchar, bafios y cocinas.

Dormitorio: aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir, alojamiento o descanso.

Area: comprende la suma de las superficies horizo ntales a construirse en los diferentes pisos .

Casa: construccion de una o pocas plantas (pisos) que estan destinados a una o pocas viviendas.

Edificio: construccion de miiltiples pisos (departame ntos) que estan destinados a varias viviendas.

3.1 De las viviendas que se proy ectan construir, indique si estas pertenecen a casas o edificios. (Marque con una “X”, segun corresponda)

sm9. Independiente 5010. Dentro del conjunto
(Fuera del conjunto habitacional) haitacional
s5007. Casa(s) (D) ©
s008. Edificio(s) © O
3.2 De las viviendas que se proy ectan construir, registre la informacién que se solicita acontinuacién:
N total de N°de wviendasen | N°decuabsde | N decuarbsde | N°decuarbsde | Nedecuarbsde bdas| En promedo, A N*de garaes Area tdala Area total a
edificac bres todas las todas I todas las todas las las edificack E Cebmitiontd i ga:eférea construrseen los| ‘:’;‘:c’:c',e" las
(W] © d i otro : todas residencial) garges s COTICROMES
) 2 i para o como nade ‘L;s (sal a, comedor, edifcabn(s) eﬁﬁcmb':(m) 9 (10 ncuudcv(l:‘;’gaajs
dormil aos dna §
) n ) ) estudo, b((gega ete) (Y] (8) 1) = 8)+(10)
5011 s012 013 S014 5015 016 2017 5018 s019 5020 3021

4. USO NO RESIDENCIAL de la edificacién. (Llenar Gnicamente para PROYECTOS NO RESIDENCIALES Y MIXTOS)

Nota: La columna 14 hace referencia a la accesibilidad de todas las personas de laforma mas auténoma y natural posible en condiciones de segurid ad, comodidad, libre
movilidad y espacios especializados (parqueaderos, sefialéfica, etc.).

N*totd de Aoro de la Cuentacan e N°de tafics en %medphigs. h:\}gma
TIPO NO RESIDENCIAL Y e b arred ol terdrant kbl
“3) (SI-NO) (15) edifcaciones edificacores (m2)
14 (16) “n
Comercial (amacenes, supermercados, bodega, tiendas, edificios paraoficinas y/o e e i s O g e i
consultorios, edificios de parqueamiento, hoteles, restaurantes) No O
Industrial o artesanal (naves ndustriales y sus ofichnas administrativas, bodegas, talleres, | ** a e 8 IO jom o 23
etc)) No O
5024 5035 5046 057 5068 079
Edificio Administrativo (de propiedad del Estado para funcionamiento de entidades s O
publicas como ministerios, institutos, bancos, etc) No O
025 5036 sur I®) 058 5069 080
Educacibn (Escuelas, Colegios, Universidades, etc.)
No O
3026 5037 5043 S O 5059 070 081
Cultura (casa dela cultura, bibiotecas, museos, teatros, etc.) N O
o
S027 503 5049 5060 071 5082
Edificaciones encomplejos recreacionales, estadis, coliseos cerados (Excluye canchas s O
deportivas al aire libre) N O
5028 5039 5050 S O 5061 072 083
Hospitales, Clinicas y otros establecmientos de salud
No O
Transporte y comunicaciones (terminales terestres, de femocarriles, edificaciones en i e i si O i il wae
aeropuertos, centrales de teléfonos, telégrafos, etc.)
No O
030 s041 sz 5 O 5063 5074 085
Pamueaderos (si es para brindar este servicio, no parausode viviendas o residencias) No O
031 042 5053 5064 075 086
: s O
Otros ecifique]
(especifique) N O
032 5043 076 087
TOTAL NO RESIDENCIAL
VI. ORIGEN Y VALOR DEL FINANCIAMIENTO (En délares, omita centavos)
1. Valor del terreno y costo del metro cuadrado de construccion.
6000.1 Valorde terreno del catastro actualizado: 60002 Costo esimadodel m2 a construir:
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INSTRUCTIVO PARA EL LLENADO DEL FORMULARIO
IMP ORTANTE
El presente formulario se encuentra amparado en la Ley de Estadistica vigente, cuyos articulos pertinentes establece n:
Art. 20 .- “Todas las personas naturales o juridicas domiciliadas, residentes, o que tengan alguna actividad en el pais, sin excdusion alguna, estan obligadas a suministrar,
cuando sean legalmente requeridas, los datos o informaciones exclusivamente de caracter estadistico o censal, referentes a sus personas y a las que de ellas de pendan, a sus
propiedades, a las operaciones de sus establecimientos o empresas, al ejercicio de su profesion u oficio, y, en general a toda clase de hechos y actividades que puedan ser
objeto de investigacion estadistica o censal.”
Art. 21.- “Los datos individuales que se obtengan para efecto de estadisticay censos son de caracter reservado; en consecuencia, no podran darse a conocer informaciones
individuales de ninguna especie, ni podran ser utilizados para otros fines como de fributacién o conscripcion, investigaciones judiciales y, en general, para cualquier objeto
distinto de | propiamente estad istico o censal..”
Nota: Este formulario d ebe ser utilizado para todas las edificaciones, ampliaciones y reconstrucciones que se realicen, cualquiera que seaelvalor o superficie a construirse.
(Se excluye los permisos paraleg i , renovaci y permisos de construccién e speciales).
Indicaciones generales: -En las pregunfas de seleccion, por favor marque Gnicamente una de las opciones presentadas.
1. UBICACION E IDENTIFICACION DE LA EDIFICACION
- Casilla 1001 a 1009, debe registrar la informacion referente a laubicacion geografica exacta que tendra la edificacion.
- Casilla 1010, debe indicarse con una "X" sila obraes de caracter privada (1) o publica (2).
Privada - La edificacion sera obra privada cuando el pro pietario original de la misma es una persona privada (natural o juridica) y se la ha financiado con recursos del sector
privado y/o pablico. Ej.: Residencias particulares finan ciadas con préstamos del BIESS.
Publica.- La edificacién sera obra publica cuando el propietario original y quien financia sea el Gobiemo Central, Municipio, Consejo Provincial, entidades estatales como:!
BIESS, ISSFA, BDE, Banco Central, etc. Ejemplo: Los programas de vivienda financiados y co nstruid os por el BDE, las aulas, escuelas o colegios construidos por el IECE.
- Casilla 1011, debe registrar la fecha enla cual presento la solicitud de permiso de construccion en el Municipio.
- Casilla 1012y 1012.1, debe indicarse con precisiéon el nombre del propietario original de la edificacion y su nimero de cédula o RUC, sea esta una persona natural o juridica.
Por ejemplo: IESS, ISSFA.
Por ejemplo; Si BDE o alguna mutualista o cooperativa ha financiado la construccion de la casa de Juan Pérez, éste Ultimo es el propiefario. En cambio si el BDE o algunal
mutualista o constructora privada, financian o construye, con sus propios recursos, un programa de vivienda (urbanizacion, ciudadelas, etc.) para luego ser adjudicada a
personas naturales; el BDE, la mutualista o la constructora privada es el propietario original
- Casilla 1013 y 1013.1, debe re gistrar el nombre del profesio nal proyectistay su nimero de cédulao RUC.
- Casilla 1014, debe ingresar las coord enadas de georreferenciacion de la edificacion segun el sistema de coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM).
- Casilla 1015, se requiere conocer sila edificacion que se construira esta cerca de un espacio verde p Ublico, dentro de un ratio maximo de 900m.
- Casilla 1016, se requiere conocer siel proyectista cuenta con un documento habilitante para el ejercicio de su profesion como por eje mplo un titulo universitario relacionado a
actividades de construccion .
- Casilla 1017, se requiere conocer el nombre del proyecto multifamiliar.(Urbanizacién/Conjunto habitacional Miravalle).
- Casilla 1018, se requiere conocer el inicio estimado del p royecto mu ltifamiliar
-Casilla 1019, se requiere conocer el avance estimado del proyecto multifamiliar en porcentaje (%) a lo largo del tiempo. Si la edificacion es una sola etapa marcar el 100% en
el afio que corresponde.
Nota: Casillas 1017,1018 y 1019 solamente llenar cuando sean proyectos MULTIFAMILIARES (Urbanizacién/Conjunto habitacional), caso contrario, pasar con el llenado a la
seccion I1.
1. TIPODE OBRA
Se refiere informar (marcando con una "X" la casilla correspondiente), si el permiso se solicita para una nueva consfruccién (2000), ampliacion hacia arriba (200 1),
reconstruccié n (2002) o ampliacién horizontal (2003).
- Casilla 2000 (Nueva co nstruccion).- Obra de ingenieria que se consfruira desde los cimientos, en este caso en la seccion Il debe proporcionar toda la informacion a excepcion
de la variable del area p reviamente construida (casilla 300 3).
- Casilla 200 1 (Ampliacion vertical).- Es cuando se levanta uno o varios pisos sobre una edificacién ya existente, en este caso en la seccion 1l se debe informar el dato del area
previamente construida y el area totala construirse de la parte nueva. En el resto de secciones de | formulario se informara todo lo que coresponda.
- Casilla 2002 (Reconstruccién/Rehabilitacion).- Obras que no afectan ni a cimientos, ni a la esfructura de la edificacion. Se puede considerar como reconstruccioén a la
reparacion de la cubierta, trabajos interiores como eliminacion o reparaciéon de paredes. La informacion debe referirse, solamente a la labor a realizarse. Si se derroca una
consfruccion y en el mismo terreno se levanta otra edificacion (desde los cimientos), debe ser considerada como nueva construccién y debera tener toda la informacion
solicitada. Bajo este concepto se solicita informacién de si la reconstruccion es de paredes, pisos, cubierta o techo.
- Casilla 2003 (Ampliacién horizontal).- Se considera cuando entre la parte existente y la nueva al mismo nivel, hay comunicacion interior. En este caso, debe entregarse
toda la informacié n que solicita el formulario, sin incluir los datos de la construccion existente. En cambio, si enfre la construccion existente y la nueva, no existe comunicacion!
directa e interior, la informacion debe darse como nueva construccion (casilla 2000), sin incluir los datos de la construccién existente. Cualquier edificacion que se levante dentro
de un mismo lote, pero separada de la edificacion existente, se considerara como nueva construccion (casilla 200 0) sin ind uirlos datos de la construccion existente.
Ill. DATOS DEL TERRENO
- Casilla 3001 (Area total de terreno).- Se refiere al tamafio (en m2) del lote. Este no puede ser menor al area de planta baja (casilla 3004).
- Casilla 3002 (Area total a construirse) - Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que tiene la edificacion.
- Casilla 3003 (Area previamente co nstruida) - Este campo se lo llena Unicamente para casos d e ampliaciones, puesto que se refiere al area que ya se encontraba construida
inicialmente antes de la ampliacion.
- Casilla 3004 (Area a construirse en plan baja).- Es el area sobre la cual se asienta la edificacion.
- Casilla 3005 (Area para espacios verdes).- Es el area destinada ajardines. Debe excluirse la superficie destinada a prod uccion agricola como huertas.
- Casilla 3006 (Area para patio(s)). Es el area o espacio recreacional, situado mayo rme nte en la parte posterior de la edificacion sin una cubiertaitecho
IV. MATERIALES PREDOMINANTES A SER UTILIZADOSEN LA EDIFICACION
Esta seccion indaga los materiales a utilizar en: A) cimientos; B) pisos; C) esfructura; D) paredes; y, E) cubierta o techo. Marque con una X el material predominante que
utilizara en cada una de las etapas de la construccion.
V.USO Y CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION
En el apartado 1 de la seccion V, debe identificar sien el lugar que se levantara la edificacion cuenta con cobertura a internet, telefonia celulary servicios basicos.
En el apartado 3.1 de la seccion V, debe identificar si la vivienda que se constfruira pertenece a una casa o un edificio, y a su vez, debe identificar si es independiente (fuera
de un conjunto habitacional, o dentro de un conjunto habitacional.
En esta secdon se debe informar sobre usos y caracteristicas que se han proyectado para la edificacion. Los usos pueden ser: residendial, y no reside ncial (comercial,
industrial, etc.,) o también una edificacion que tenga una parte destinada a comercial y otra a residencia. Cuando se frata de edificaciones destinadas a uso residencial, en parte
o en su totalidad, se solicita ademas:
- Casilla 5011 (N° total de edificacione s).- Debe registrar el nimero total de edificaciones que se construiran.
- Casilla 5012 (N° total de viviendas en todas las edificaciones).- Debe registrar el nimero total de vivie ndas que se construiran en todas las edificaciones. Por eje mplo, sise van!
a construir 40 edificaciones residenciales de dos viviendas cada una, el nimero de viviendas sera 80 (casilla 501 2).
- Casilla 5013 (N° de cuartos de todas las edificaciones (destinados para dormir)).- Debe registrar el nimero total de cuartos destinados para dormir que tendran todas las
edificaciones residenciales.
- Casilla 5014 (N° de cuartos de todas las edificaciones destinados como bafios).- Debe registrar el nimero total de cuartos destinados para bafios que tendran todas las
edificaciones residenciales.
- Casilla 5015 (N° de cuartos de todas las edificaciones desfinados como cocina).- Debe registrar el nimero total d e cuartos destinados para cocinas que tendran todas las
edificaciones residenciales.
- Casilla 5016 (N° de cuartos de todas las edificaciones destinados para otros usos (sala, comedor, estudio, bodega, etc.)).- Debe registrar el nimero total de cuartos para otros
usos que tendran todas las edificaciones residenciales.
- Casilla 5017 (En promed io, cuantos pisos tendran la (s) edificaciones(s)).- Las edificaciones pueden ser residenciales, no residenciales o mixtas (combinacion de las dos
condicione s). En esta columna y las respectivas casillas debe informarse el promedio de pisos segun tipo.
- Casilla 5018 (Area total a construirse en todas las edificacion es (m2)).- Debe registrar el nimero de metros cuadrados (horizontales), que se destinara en tod as las
edificaciones.
- Casilla 5019 (N° de garajes en todas la edificaciones (exclusivos de uso residencial)).- Debe registrar el nimero total de garajes que tendran todas las edificaciones.
- Casilla 5020 (Area total a construirse en los garajes en todas las edificaciones (m2)).- Debe registrar el nimero de metros cuadrados, que se destinara a los garajes en todas
las edificaciones.
- Casilla 5021 (Area total a construir en las Edificaciones, incluido los garajes(m2)).- Debe registrar el nimero total de metros cuadrados, que se destinara en todas las
edificaciones y garajes.
VI. ORIGEN Y VALOR DEL FINANCIAMIENTO
En el apartado 1 de la seccion VI, se debe registrar el valor del terre no del catastroy el costo estimado del metro cuadrado de las edificaciones que se proyectan co nstruir.
En el apartado 3 de la seccion VI, se debe especificar cual es la forma y el monto de financiamiento (recursos propios y/o préstamos) con las que las edificaciones se
construiran, tanto de los proyectos residenciales y/o no residenciales.
VIl. SEGMENTO DEL FINANCIAMIENTO
Del total de viviendas registradas en la casilla 5012, indique el nimero de unidades que corresponden a proyectos de vivienda de interés social o viviendas de interés publica

(casillas 7000).

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.
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5. Anonimizacion de la base de datos

Con el objetivo de garantizar la confidencialidad estadistica y resguardar los datos de
cardcter personal de las unidades de observacion, la base de datos de las Estadisticas
de Edificaciones trimestral 2024 ha atravesado por procedimientos de anonimizacién,
mediante los cuales se omite informacion sensible y confidencial, permitiendo que la
difusiéon de las estadisticas no vulneren los derechos a la proteccidon de los datos
personales garantizados en la Constitucién, leyes y demds normativa vigente en el pais.

En este sentido, en la siguiente tabla se describen las variables y secciones que han sido
anonimizadas para resguardar a la fuente directa de la informacién.

Tabla 4. Variables/mddulos anonimizados

Nombre de
la BDD (y Médulo o seccidn
formulario)

Variables eliminadas o modificadas con
fines de guardar la confidencialidad

—_

. Parroquia

. Calle principal

. Interseccion

. Urbanizacioén o ciudadela

. N.° de clave catastral

[. Ubicacion e
identificacion de la
edificacion

. N.° de predio
. Fecha de presentacién de solicitud al
municipio

N[N N WDN

8. Nombre del propietario

9. Cédula/RUC (propietario)

10. Nombre del proyectista

11. Cédula/RUC (proyectista)

1. Nombres y apellidos

. Profesion

Datos del informante (y/o
profesional de la
construccion)

. Direccion de contacto

6. 2024 _ESED_BDD_IIT

. Teléfono celular

2
3
4. Teléfono convencional
5
6

. Cédula o RUC

—_

. Nombres y apellidos

. Cargo
. Profesién
. N.° del permiso

. Cédula o RUC

Datos de la autoridad
municipal

O MNWIN

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

El proceso de anonimizacion de la base de datos, asegura que a fravés de la creacion
de identificadores Unicos se pueda diferenciar un registro de ofro. En la siguiente tabla
se detallan las variables que constan como identificadores Unicos en la base de datos:
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Tabla 5. Variables identificadoras Unicas

NINeC

Buenas cifras,
mejores vidas

Nombre de la BDD Identificador Variables o campos que lo componen
6.2024_ESED_BDD_IIT | identificador Egé'{‘oc'g’ canton, parroquia, numero de

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

6. Variables

La base de datos ESED ftrimestral 2024 estd conformada por 47 variables que
caracterizan la dindmica del sector de la construccioén, las cuales pueden ser de dos
fipos: variables propias del formulario y variables derivadas. En la siguiente tabla se
senalan las variables del formulario con la codificacion correspondiente.

Tabla 6. Denominacion de las variables en la base de datos

Nombre
dela

Seccién/médulo
del formulario

Criterio de codificacién de
variables en BDD

Nombre/cédigo
de variables en

Preguntas en las que se
aplica

BDD BDD
Cddigos del formulario:
Acceso a la edificacion AEDIF 1007.1, 1007.2, 1007.3,
1007.4, 1007.5, 1007.6.
Seccion I Propiedad de la edificacion: propie Caodigos del formulario:
- o PUblica/Privada 1010.1, 1010.2.
Ubicacién e -
identificacion | E nombre de la variable es el . .
de la acrénimo d.e; La edificacion ESPVERD Codigo del formulario:
edificacion se construird cerca de un 1015.
espacio verde publico
El nombre de la variable es el Cédigo del formulario:
acrénimo de: Documento DHAB 1016 ’
habilitante del proyectista )
Secciéon ll: Tipo | El nombre de la variable es el CTIPOBR Desde: cédigo del
de obra acrénimo de: Tipo de obra formulario (2000-2003).
El nombre de la variable es el Cédigo del formulario:
— acrénimo de: Superficie total CSUTE 3001 ’
=I del terreno )
El nombre de la variable es el L .
8 acrénimo de: Area para CAESV Codigo c;)glofsormulono‘
ml seccion i espacios verdes '
@] batos o!el El nombre de la variable es el L .
(11 ] ferreno y areas L. oz Codigo del formulario:
;) a consiruirse acrénimo dg. Area para CARPAT 3006
I.I.II patio(s) ’
g El nombre de la variable es el
acronimo de: Area total a L .
8 construirse (incluye drea CARCO Codigo c;glofzormulono.
. residencial, no residencial y '
0 parqueadero)
Cdédigos del formulario:
Cimientos cimi 4001, 4002, 4003, 4004,
4005.
Cdédigos del formulario:
Piso piso 4006, 4007, 4008, 4009,
Seccion IV: 4010, 4011, 4012, 4013,
Materiales 4014, 4015.
predominantes Cddigos del formulario:
a ser utilizados Estructura estru 4016, 4017, 4018, 4019,
enla 4020.
edificacion Cdédigos del formulario:
Paredes pared 4021, 4022, 4023, 4024,
4025, 4026, 4027, 4028,
4029, 4030.
Techo o cubierta cubi Cddigos del formulario:

4031, 4032, 4033, 4034,

13



NINeC

Buenas cifras,
mejores vidas

viviendas.

Melers Seccién/médulo | Criterio de codificacién de Nombr'e/ el Preguntas en las que se
el del formulario variables en BDD B 12125 E aplica
BDD BDD
4035, 4036, 4037, 4038,
4039.
Coberturo,o internet y CINTERN Codigos del formulario:
telefonia celular 5001.
Cobertura servicios bdsicos CSERVB Codigos ?g(l);ormulono.
., - -, Cdédigos del formulario:
Ocupacion de la edificacion TOCUP 5003, 5004, 5005, 5006.
De las edificaciones que se
proyectan construir, indique si CASAEDIF Codigos del formulario:
estas pertenecen a casas o 5007, 5008, 5009, 5010.
edificios
El nombre de la variable es el Codigos del formulario:
acréonimo de: Permiso de CPERM 5011, 5022, 5023, 5024,
construccién y nimero de 5025, 5026, 5027, 5028,
edificacion. 5029, 5030, 5031, 5032.
El nombre de la variable es el Cédigos del formulario:
acrénimo de: NUmero de CNUVICAL 5012 :
Seccién V: Uso y viviendas calculadas i
caracteristicas | El nombre de la variable es el L .
dela acrénimo de: NUmero de NUCUCAL Codigos (Sjg]l Lormulorlo.
edificaciéon cuartos calculado )
El nombre de la variable es el Cédigos del formulario:
acrénimo de: NUmero de NUDOCAL ’
o 5013.
dormitorios calculado
El nombre de la variable es el Cédigos del formulario:
acrénimo de: NUmero de NUPICAL 5017 ’
pisos calculado )
El nombre de la variable es el Cédigos del formulario:
acrénimo de: Area CARES ’
. . 5021.
residencial
) Cdédigos del formulario:
\%
nomorede IS | e | 20705078 5079 500
residencial 5081, 5082, 5083, 5084,
5085, 5086, 5087.
El nombre de la vqrioble es el Cédigo del formulario:
acrénimo de: Area de CARDPAR :
5085.
parqueadero
Valor del terreno del catastro Cédigo del formulario:
actualizado, rangos del valor VALTERR ’
. 6000.1.
en ddélares
Costo estimado del metro COSM2 Cédigo del formulario:
cuadrado de construccién 6000.2.
Tipo de financiamiento con el L .
Seccion VI: cual se construird la TIPFINAN CO?(?OC;S (Zg(l)goggggono'
Origen y valor edificacion ' ' )
] del Cédigos del formulario:
financiamiento | gl nombre de la variable es el 6009, 6010, 6011, 6012,
acréonimo de: Valor de la CVAE 6013, 6014, 6023, 6024,
edificacion 6025, 6026, 6027, 6028,
6029, 6030, 6031.
La edificacion ha sido Cddigos del formulario:
construida con un FIDEIC ’
S ) 6032.
fideicomiso
El nomb’re. dela voriable es el Cédigo del formulario:
VII. Segmento acréonimo de: Tipo del SECREDIT 2000,
qel programa.
financiamiento Flnombre de la variable es el Cédigo del formulario:
acrénimo de: NUmero de NUVISEC ’

7001, 7002.

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.
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Para mayor detalle de todas las variables que conforman la base de datos consulte el
diccionario de variables de la ESED, disponible en el siguiente enlace:
https://www.ecuadorencifras.gob.ec/esed-encuesta-edificaciones-tfrimestral/

7. Tratamiento de valores perdidos, validaciones e
imputaciones

En el proceso de validacion de la base de datos se detectan y corrigen errores
referentes a omisién de informacién al digitar, datos atipicos, informacién mal criticada,
entre otros tratamientos. No se emplean métodos de imputacién, en caso de
informacion faltante se corrige mediante la revisién de formularios fisicos o bases fuentes.

De esta manera, la base de datos ESED trimestral 2024 no contiene datos faltantes como
tal; sino que, la informaciéon requerida para ciertas variables no aplica para el tipo de
obra y/o uso de la edificacién reportado por el informante.

A continuacién, se describe el cddigo utilizado en la base de datos y su respectiva
descripcién para categorizar la ausencia de respuesta:

Tabla 7. Codigo de no respuesta en la base de datos

Nombre de la BDD Cédigo Descripcion Variables
Cimi
Piso
Estru

Pared
Cubi
CORES
COAMS

CDISPUSO

0 No aplica CDISPRFI

SECREDIT

DHAB
ESPVERD
CINTERN

SERBAS
TOCUP

FIDEIC

CASAEDIF

6.2024_ESED_BDD_IIT

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.

8. Clasificaciones y nomenclaturas

En la siguiente tabla se presenta las clasificaciones y nomenclaturas utilizadas en la
codificacién de las variables de la operacion.
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Tabla 8. Clasificaciones y nomenclaturas

NINeC

Buenas cifras,
mejores vidas

Variables que

N-o.mer!clcﬂuras Y Ver§|?’n/ aplican Nombre de la BDD
clasificaciones usadas revision o
clasificador
Clasificador Geogrdafico 2024 Cantén 6.2024_ESED_BDD_IIT

Fuente: Estadisticas de Edificaciones.
Nota: Para mds informacion revise el Documento Metodoldgico de la operacion estadistica.

9. Recomendaciones para el usuario

Para un adecuado manejo de las bases de datos, se recomienda:

Revisar la presente guia y documentos adjuntos.

Descargar la base de datos en el formato que mejor se aqjuste a sus

herramientas de trabagjo.

Manipular la base de datos con el software estadistico de su preferencia.
Identificar preguntas o indicadores que se desea analizar en la base de

datos.

En caso de tener dificultad del manejo de la base de datos mediante un
software estadistico, descargue la base en formato CSV y extraer el archivo

de texto a un archivo Excel.
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