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... A nuestros usuarios

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), pone a disposicion de la ciudadania los resultados de las
Estadisticas de Edificaciones (ESED) anual 2025, su objetivo es identificar las expectativas de construccién vy la
demanda potencial de inversidon de los hogares.

% Las edificaciones registradas en los permisos de construccion son de naturaleza proyectada (edificaciones a
construirse), por lo que, reflejan la intencidon de llevar a cabo una construccion y no la ejecucion efectiva de la
obra.

% Algunos proyectos inmobiliarios, especialmente las grandes obras multifamiliares hormalmente se ejecutan en
periodos mayores a un ano, sin embargo, el niUmero de edificaciones planificadas a construir se registran en el
ano en el cual se aprueba el permiso. La ESED registra solo construcciones formales.

% Los resultados correspondientes del ano 2022 y 2023 son qgjustados de cifras semi definitivas a cifras definitivas,

considerando los registros actualizados remitidos por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El INEC agradece a: Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales por la gestion realizada para el llenado del
formulario de edificaciones por parte de los informantes.

Nota: “En caso de utilizar la informacién contenida en este documento, favor citar de la siguiente manera: INEC. (2026). Principales Resultados de Estadisticas de Edificaciones. Quito.
Obtenido de: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web-inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2025/anual/2.2025_ESED_Principales_resultados.pdf
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-+ 1.1 Cronologia de la operacién estadistica AINCC | i

&
o 1966 ‘b; Se desarrolld el primer Censo de Construccion.

| 1947 a| Inicio la generacion de estadisticas bajo el nombre “Estadisticas de Permisos de
B=: Construccién”.

| 1976 - = Se formalizd en el INEC la Encuesta Nacional de Edificaciones (Permisos de construccion),
recopilada a través de los municipios en las capitanias de provincia y cabeceras cantonales.

| 2015 El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)*, apoya al INEC en las
. supervisiones de la Encuesta de Edificaciones.

a 2019 ‘ Se desarrollé una Comision Técnica, con el objetivo de identificar necesidades de los

usuarios de la informacién de la operaciéon estadistica.

Se actualizd el formulario de recoleccion en funcidn de las necesidades identificadas como
resultados de la Comisidon Técnica realizada en el ano 2019.

] 2021 P Se mantuvo las preguntas del formulario del ano 2020. El nombre de la operacion estadistica
pasa a denominarse “Estadisticas de Edificaciones”.

Se reestructurd el formulario y se ajustd la ficha metodoldgica de Encuesta a Censo.
Se realizd la primera publicacion trimestral.

No. 016-CTUGS-2024: Art. 44, literal (f) y Art. 53, literal (h).

Se actualizé el formulario de recoleccién, en funcion de las novedades presentadas en campo y las

| EEE—
Q1 e
Q2 e
Q3 e
Q { -
| 2024 .,- Se incluye el formulario de las Estadisticas de Edificaciones como requisito obligatorio en la Resolucion
. observaciones de la Subsecretaria de Habitat y Espacio Publico del Ministerio de Desarrollo Urbano y

@OOPOONOOOOO

____________ == Vivienda (MlDUVl)* ,, Medio siglo
. , N : o contando
Nota *: A partir de agosto de 2025, mediante Decreto Ejecutivo 102, el MIDUVI fue absorbido por el Ministerio de Infraestructura y Transporte (MIT). historias



1.2 Principales definiciones

Licencias emitidas por los GAD municipales a los proyectistas,
constructores o propietarios de la/s edificacion/es a construir,

Una edificacién puede tener diversos usos (residencial y no
residencial); y, registrar una o varias unidades habitacionales
(viviendas).

Vivienda:

Es el cuarto o conjunto de cuartos, planificados para ser
construida como morada de una familia.

Nueva construccion:

Es aquella obra de ingenieria que se construird desde los
cimientos.

Reconstruccion:

Son aquellas obras que no afectan a cimientos, ni la
estructura de la edificacion.

Viviendas de Interés Social (VIS):

Proyectos con subsidio estatal destina a los hogares con
ingresos bajos y grupos prioritarios.

JAIINECC

Proyectos que se construyen sobre una edificacion ya existente,
pueden considerarse como ampliacién horizontal y vertical.

Se refiere a la superficie o tamano en metros cuadrados, que tiene el
terreno o lote de terreno sobre el cual se levantard la edificacion.

Area total a construir:
Es la suma de las superficies horizontales (pisos) que tendrd la
edificacion.

Uso de la edificacion:

Se refiere al propdsito que tendrd la edificacién, esta puede ser de
tipo residencial, no residencial o mixtas.

Edificacion residencial:

Es la edificacion que tiene como destino la vivienda permanente.

Viviendas de Interés Publico:

Proyectos estatal con pardmetros normativos y financieros
para acceso de hogares con ingresos medios.

B
INEC. (2026). Principales definiciones de Estadisticas de Edificaciones. Quito. Obtenido de: https://www.ecuadorencifras.gob.ec/documentos/web- 50 contando
inec/Estadisticas_Economicas/Encuesta_Edificaciones/2025/anual/11.2025_ESED_Documento_metodologico.pdf historias



1.3 Objetivo y ficha metodologica

ObjeﬁVO' Proporcionar informacion estadistica del ritmo de crecimiento de los proyectos inmobiliarios a construirse:
viviendas, locales comerciales e industriales, edificios administrativos, clinicas, entre ofros.

o Método de recoleccion: Unidad de andlisis:

Q Uso del formulario fisico y registros Edificaciones a construir

administrativos

Universo de investigacion:

o
o)
222 GAD municipales

{' Cobertura geogrdfica:

Nacional, provincial y cantonal

ccececcee

Ano de referencia:

ﬁ Alcance de la investigacion:

Permisos de construccion de obras
mayores y menores

Enero - Diciembre 2025

Nota 1: A partir de la publicacion de resultados 2018, la variable “Permisos de construccion” pasa a denominarse “Edificaciones a construir”, a fin de diferenciar los “permisos” y
“edificaciones”, considerando que en cada permiso de construccion se puede aprobar la construccion de una o varias edificaciones. Este cambio no afecta a la serie histérica.

Nota 2: A partir de la publicacion de resultados del 2021, la operacion estadistica antes denominada “Encuesta de Edificaciones” pasa a denominarse “Estadisticas de
Edificaciones”, en vista de que contempla la informacién recolectada mediante un formulario fisico y captacion de registros administrativos de los GAD municipales.
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INEC socializa a todos
los GAD municipales el
formulario de |a ESED.

Los formularios son
recolectados al mes
subsiguiente al que

corresponde la
informacion.

... 1.4 Proceso de recoleccion

Dentro de los GAD
municipales el formulario
de la ESED es requisito
para la aprobacion de un
permiso de construccion.

El nUmero de permisos
emitidos por los GAD
municipales varian,
pueden existir casos en
los que no generen
permisos en el ano.

\"DQ
iy

Llenan el formulario personas
naturales o juridicas
(constructores/proyectistas,
empresas publicas o privadas)
gue deseen emprender un
proyecto inmobiliario.

Procesamiento, validacion y
correccion de la
informacion recolectada.

El INEC ejecuta
operativos de campo
para la recolecciéon
de formularios en
todos los GAD
municipales del pais.

| @

Construccion de
tabulados e
indicadores de
publicacion.
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1.5 Medios de recoleccion a nivel nacional

GAD municipal

89

Formulario
ESED

69

~

61

Registros
Administrativos
% 3

Recoleccion fisica

Guaranda, Riobamba, Alausi, Latacunga, Salcedo, Pujili, Tena,
Pastaza, Ambato, Banos, Tulcdn, Esmeraldas, lbarra, Otavalo,
Cayambe, Azogues, Machala, Loja, Otros.

Formulario escaneado

Cuenca, Ona, Nabén, Las Lajas, Paltas, Gonzanamd, Zamora,
San Cristobal, Isabela, Bucay, Salitre, Babahoyo, Flavio Alfaro,
La Concordia, Ofros.

Matriz de carga*

Durdn, Portoviejo, Manta, Sucre, La Libertad, Montalvo, Playas,
Buena Fé, Chone, Jama, Pedernales, Quevedo, Jipijapa, Puerto
Lopez, Olmedo, Montecristi, Otros.

Registros Administrativos
Daule, Guayaquil y Quito.

Matriz de carga*: Transferencia de datos recolectados en el formulario fisico a la matriz formato de carga, integrando ciertas variables de los registros

de los GAD municipales.
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: 1.6 Principales resultados ESED 2025

La ESED es una operacion estadistica de periodicidad trimestral y anual que mide los potenciales proyectos
inmobiliarios a fravés de los permisos de construccion emitidos por los GAD municipales a nivel nacional.

NUmero de permisos de Numero de
construccion Edificaciones
u

Se evidencidé una disminucion
del 3,7% con respecto al
periodo anterior.

Se evidencid un aumento del
7.4% con respecto al 2024.

NUmero de Viviendas

/\ 7
[ mo 9
2024 2025

Se evidencid® un aumento del
1,3% con relacion al 2024.
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.-+ 2.1 Principales variables

Datos anuales 2016 - 2025, nacional.

Al ano 2025, el nUmero de permisos de construccion y las viviendas proyectadas aumentaron en 7,4% vy 1,3%
respectivamente, mientras que, las edificaciones a construir disminuyeron en 3,7%, todo esto con relacion al ano 2024.

65.347
59.456
58.675
47 291 13675
42.787 ’
42.569 41230 41764
33.772
35.639
33.717 33314 34160
29.785 30.895 33.149 32.253 31.049
24.764
e & m—
0% ‘3 5 29.844 30.630 v N e — —®
: 27.596 26.486 25736 23352 23.334
21.718
19.203
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
=®=Pecrmisos de construccion Edificaciones a construir Viviendas a construir

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2016 - 2025.

Nota: Los resultados hasta el ano 2023 son cifras definitivas, del ano 2024 son cifras semi-definitivas, y del ano 2025 cifras provisionales.
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.- - 2.1 Principales variables

Datos mensuales 2025, nacional.

Dindmica mensual del sector de la construccion para el ano 2025, donde se destacan los meses
actividad en términos de permisos de construccion, edificaciones y viviendas a construir.

de menor y mayor

=8=Permisos de construccion Edificaciones a construir Viviendas a construir
4.658
4.001
3.831 3.810 3.861 3.724
3188 3.424 3.329
206! 3.146
)43 : 2.937 2.917 2.825 2.822 2.839
_ 2.587 2.687
2.234
2.145 2105 2.216 2.142 2.095 2.113 2.149 2.101 2171 2,073 2.114
=— ==0

—0 === —— — e
1.803 1.802
1.546 1.652

r T T T T T T T T T T

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

T 1

Noviembre Diciembre
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.. 2.2 Provincias

. . Medidos por permisos/licencias 2024 - 2025.

Esmeraldas
0,7%

Galapagos
0,5%

Napo
0,7%

Morona
Santiago
2,0%

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2024 - 2025.

Sucumbios
2,1%

Orellana
1,0%

Pastaza
1,3%

Participacion porcentual
0% - 1,3%
1,3% - 2,3%
D 2,3%-4,2%
T 4,2% - 9,6%
B 9,6% - 27,1%

JAINEC | Sacs v

En el ano 2025, diez provincias concentraron el 77,2%
(18.005) del nUmero de permisos de construccion. Las
provincias que mostraron un incremento
representativo  fueron: Santo Domingo, Zamora
Chinchipe, Loja y Manabirespecto del ano 2024.

N° Provincias 2024 2025
1 Guayas 6.806 6.331
2 Pichincha 2.492 2.248
3 Tungurahua 1.373 1.435
4 Azuay 1.403 1.428
5 Manabi 1.283 1.396
6 Santo Domingo 755 1.382
7 Loja 1.218 1.334
8 Imbabura 949 979
9 Zamora Chinchipe 517 740
10 El Oro 784 732

14 Resto de provincias 4.138 5.329

24 Total nacional 21.718 23.334

1, Medio siglo
contando
Nota: Resto de provincias corresponde a 14 provincias que representan el 22,8% de los permisos de construccion emitidos a nivel nacional. historias



. 2.2 Provincias

Medidos por edificaciones a construir 2024 - 2025.

Galapagos
0,4%

Santa
Elena
1,8%

Carchi
Esmeraldas 1,2%
0,6%
Imbabura
3,9%
Pichincha
Santo 24,8%

Domingo

4,7%
" bi Napo
ana o
5,1% Cotopaxi D, 0%
2,4%
Los Tungurahua
Rios 5,2%
2,4% polivar
0,8%
Chimborazo
Guayas
21,3% 2,2%
Cadiar Morona
1.6% Santiago
¢ 1,6%
Azuay
6,0%
El
Oro
2,7%
Loja Zamora
4,8% Chinchipe
2,4%

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2024 - 2025.
Nota: Resto de provincias corresponde a 14 provincias que representan el 19,1% de las edificaciones a construir a nivel nacional.

En el ano 2025, diez provincias concentraron el 80,9%
(25.114) del nUmero de edificaciones proyectadas. La
provincia que mostré un mayor incremento fue: Santo

Domingo (72,.8%). respecto del ano 2024.

Sucumbios
1,7%
N° Provincias 2024 2025
Cor9%. 1 Pichincha 10.548 7.692
2 Guayas 6.889 6.600
3 Azuay 2.003 1.873
vy 4 Tungurahua 1.848 1.628
5 Manabi 1.402 1.571
6 Loja 1.504 1.484
7 Santo Domingo 846 1.462
8 Imbabura 1.356 1.220
Participacion porcentual ? El Oro 804 828
0% - 1,2% 10 Zamora Chinchipe 656 756
1,2% - 2,7% Aef]
14 Resto de provincias 4.397 5.935
2,7% - 4,8%
4,8% - 21,3% 24 Total nacional 32.253 31.049

21,3% - 24,8%

50

Medio siglo
contando
historias



.- 2.2 Provincias

Medidos por viviendas a construir 2024 - 2025.

Carchi
Esmeraldas 1,1%
0,4%
Galapagos In;bgob/ura
0,4% 3%
Pichincha
Santo 29,0%
Domingo
4,0%
Na
Manabi . 0 5':2
4,3% Cotopaxi 4
1,9%
Los Tungurahua
Rios 5,2%
2,0% polivar
0,7%
Cants Guayas Chl;\l;:)/razo
Elena 18,4% IS
1,5%
Cafar Morona
1,5% Santiago
: 1,5%
Azuay
8,2%
El
Oro
2,9%
Loja Zamora
4,8% Chinchipe
3,0%

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2024 - 2025.

Sucumbios
1,3%

Orellana
0,7%

Pastaza
0,9%

Participacion porcentual
0% - 1,5%
1,5% - 3,3%
3,3% - 5,2%
5,2% - 18,4%
18,4% - 29,0%

En el ano 2025, diez provincias concentraron el 83,1%
(34.701) del nUmero de viviendas a construir. Las

provincias que
representativo fueron:

mostraron
Santo Domingo y Zamora

un

Chinchipe respecto del ano 2024.

incremento

N° Provincias 2024 2025
1 Pichincha 13.410 12.121
2 Guayas 7.695 7.666
3 Azuay 3.335 3.431
4 Tungurahua 2.322 2.158
5 Loja 1.973 1.997
6 Manabi 2.394 1.786
7 Santo Domingo 992 1.651
8 Imbabura 1.602 1.399
9 Zamora Chinchipe 785 1.271
10 El Oro 1.166 1.221

14 Resto de provincias 5.556 7.063

24 Total nacional 41.230 41.764

Nota: Resto de provincias corresponde a 14 provincias, que representan el 16,9% de las viviendas a construir a nivel nacional.
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.- -- 2.3 Cantones

. .. GAD municipales con mayor concenfracion en permisos, edificaciones y viviendas 2024 - 2025.

En el ano 2025, diez cantones concentraron el 50,7% (11.819) de los permisos de construccion; el 59,3% (18.409) de las
edificaciones a construir; vy, el 63,7% (26.58%) de las viviendas a construir.

Permisos de construccion

2024
21.718

Guayaquil
Daule

D. M. Quito
Santo Domingo
Ambato
Cuenca

Loja

Ibarra
Samborondén

Manta

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2024 - 2025.
Nota 1: Los 212 cantones restantes representan el 49,3% (11.515) en permisos de construccion; el 40,7% (12.640) en edificaciones, y el 36,3% (15.175) en viviendas.

2025 Var.
23.334 7,4%

N 3.415

B 1809
1.647
N 1436
1.739
BN 1340
728
B 542
868
B 544
1.032
B 79
825
B 43¢
471
B o1
262
B 374
369

4.111

Edificaciones a construir

2024
32.253

D. M. Quito
Guayaquil
Daule

Santo Domingo
Cuenca
Ambato

Loja

Ibarra
Samborondén

Manta

2025 Var.
31.049 -3,7%

6.704

3.516
4.111

1.812
1.648

1.417
817

1.287
1.631

1.093
1.291

933
1.105

620
835

537
284

490
458

Nota 2: Los resultados del ano 2024 son cifras semi-definitivas, y del ano 2025 cifras provisionales.

Viviendas a construir

2024
41.230

0 47 D. M. Quito
Guayaquil

Cuenca

Daule

Ambato

Santo Domingo

Loja

Samborondén

Manta

Ibarra

2025 Var.
41.764 1,3%

10.925
12.151

3.944
4.548

2.772
2873

1.815
1.717

1.625
1.769

1.609
967

1.312
1.465

1.112
461

761
1.435

714
996
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.- -- 2.4 Tipos de obra

-+« Medidos por edificaciones a construir, nacional.

De las 31.049 potenciales edificaciones estimadas para
el ano 2025, las construcciones huevas representaron el

84,4%.

Nueva
construccion

Tz

26.192
84,4%

v

Ampliacién

3.921
12,6%

85,2% Residencial
10,5% No residencial

4,3% Mixta

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.

Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

Reconstruccion

736
3,0%

JAINEC | Sacs v

El nUmero de edificaciones registradas para nuevas
construcciones se mantienen a lo largo de los anos.

NUmero de edificaciones por tipo de obra, 2023-2025

Nueva construccion Ampliaciéon
2023 28.002 4.565
= 2024 27.742 3.964
2025 26.192 3.921

Reconstruccion
582
547
936

1, Medio siglo
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.- -+ 2.5 Tipos de uso
- Medidos por edificaciones a construir, nacional.

De las 26.192 nuevas edificaciones a construir en el ano 2025; las edificaciones residenciales fienen mayor
participacion; y estas a su vez, con mayor representatividad para proyectos de una vivienda.

2354 - 16.967 | 2461 | 2.906
" (760%) | (11,0%) ] (13,0%)
- — Edificaciones A i Edificaciones A A i Egifigqcioqes
de 1 vivienda l n I de 2 viviendas ! veiviec:\::iT:::s
) | | go
2]-075378 - 1.866 | 440 | 432
(10.5%] (68.2%) | (16,1% ) i (15,7% )
et e 889 | e g | e B
j : : : ' ‘a A e
1.120 — ! !
(4,3%)

Edificaciones Edificacién A
mixtas residencial y ' ‘
no residencial . D I:l

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025. ,, Medio siglo
Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales. 5 0 contando
*Otros usos: Edificio administrativo, educacidn, cultura, deporte, establecimientos de salud, transporte y comunicaciones, otros. historias



.- - 2.6 Casas/edificios

. . Medidos por edificaciones a construir, 2025.

JAINEC | Sacs v

De las nuevas edificaciones residenciales (22.334) a construir, en mayor porcentaje los proyectos de vivienda de casas son

independientes, mientras que en edificios se encuentran fuera de un conjunto habitacional.

18.719 (83.8%)
\

12.993 5.726

I .

Casa Independiente (Fuera Casa dentro del conjunto
del conjunto habitacional) habitacional

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota 1: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

3.615 (16,2%)

)

956

Edificio (Fuera del
conjunto habitacional)

Edificio dentro del
conjunto habitacional

Medio siglo
Nota 2: La informacidn corresponde Unicamente para edificaciones residenciales, y se consideran las edificaciones residenciales de tipo de obra: Nueva 50’contundo

construccion.

historias



.- .- 2.7 Proyecto VIS - VIP

- Medidos por viviendas a construir, 2025.

De las 41.764 viviendas a construir en el ano 2025, los
proyectos de vivienda identificados como de interés
social (VIS) representaron el 4,2%, mientras que de interés
publico (VIP) concentran el 3,0% frente al total nacional.

Vivien.dqs VIS VIP
propias
(38.767) (1.753) (1.244)

i =k i \

92,8% 4,2% 3,07%

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota 1: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

AzuQy —_ 271

Santo

Domingo — 357
Imbabura — 135
Los Rios 52

El Oro — 190
Resto de

provincias 728

JAlINCC

355 ———e 4264

42 —e 399

157 —— 312

197 249

42 —e 232

451 —— 1179

, Medio siglo
Nota 2: VIS (Viviendas de Interés Social, abarcan hasta un valor de $83.660); VIP (Viviendas de Interés PUblico, abarcan desde $83.664 hasta &107.630) 50 contando
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. ... 2.8 NUmero de cuartos JlINEC

Mediana del niUmero de cuartos por vivienda , 2025.

-
-
-
-

A nivel nacional en el ano 2025, se planificd construir viviendas con una mediana de 8 - 9 cuartos en totfal, definiendo a los
cuartos a fodo espacio habitable o funcional que tendrd la vivienda .

Total 9 9 9 9 9 9
d rtos === -~ """ """ """ —"~"”""¥°”"*"*">"”"¥°7”7V¥°7"7 77—~
ecvas TTTTT e . .
Oftros cuartos* == ==-0
Dormitorios =====
Riobamba Loja Cuenca Ambato Ibarra Santo Domingo Manta Daule Guayaquil

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.

Nota 1: Las cifras del ano 2025 son provisionales.

Nota 2: Para este grdfico se incluyen a las edificaciones de tipo residencial y nuevas construcciones. |1y, Medio siglo
Nota 3: Para el caso del D.M. Quito no se cuenta con el total de cuartos desagregados, por ende, no se visualiza en este grdfico. 50 contando
Oftros cuartos*: Los otros cuartos corresponden a sala, cocina, banos, estudios, y demdads. historias
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2.9 Materiales predominantes MINEC | e

mejores vidas
. . . . Participacion porcentual por tipo de material y region

En el ano 2025, el hormigdn fue el principal material de construccion para cimientos y estructuras, en todas las regiones. En
el caso de pisos, la cerdmica es mds utilizada en las regiones Costa e Insular.

Cimientos Pisos Estructura
0,4% 1,4% 2,3% 43%

Costa Siera Amazonia Insular Costa Sierra Amazonia Insular Costa Sierra Amazonia Insular
" Hormigén armado ™ Hormigén ciclépeo Ofros " Hormigén = Ceramica * Porcelanato * Otros = Hormigén armado = Metdlica * Otros

Oftros cimientos incluyen: Oftros pisos incluyen: Oftras estructuras incluyen:

¢ Sobre pilotes ®* Madera ®* Mdarmol ®* Madera

¢ Cimientos portantes. ® Tierra estabilizada ® Cemento pulido ¢ Muros portantes.

® Piso laminado ® Piso epoxico.

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025. 5 0"’ gg’;;gﬁdo
Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales. historias
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2.9 Materiales predominantes

Participacion porcentual por tipo de material y region

1uenas cifras.
|||IIN€C mejores vidas

En el ano 2025, el hormigdn fue el principal material de construccion para entfrepisos; y el zinc para cubiertas, en todas las
regiones. En el caso de paredes el bloque es mdas utilizado en las regiones Costa, Amazonia e Insular.

Entrepisos

51%

22,1%

51,2%

Sierra Amazonia Insular

Costa

¥ Hormigdén armado ¥ Metdlica ™ Otros

Otros entrepisos incluyen:

®* Madera
* Mixta (Hormigdn/Metdlical).

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

Paredes

2,4%

20,7%

42,7%

Amazonia
= Ladrillo

Sierra
@ Bloque

Costa

Oftras paredes incluyen:

Madera
Adobe o tapia
Bahareque
Hormigon

® Planchas
yeso
® Vidrio.

3,3%

Insular
Otros

® Prefabricada

de cartén

Cubierta/techo
7.7% 7 2
12,0% 11,7% 23,5%
39,9%
41,1%
52.2% 36,1%
Costa Sierra Amazonia Insular

¥ Hormigén armado © Eternit " Zinc  Otros

Oftras cubiertas incluyen:

®* Maderay capa
asfdaltica

® Tipo sdnduche o
metdlico poliuretano.

11, Medio siglo
5 0 contando
historias

® Teja
® Policarbonato
® Losa mixta



... 2.9 Materiales predominantes

. . . . Participacién porcentual por fipo uso

||IIIN€C r“:'::u-'es- Jd:‘;

En el ano 2025, el hormigdn armado se registrd como el principal material de construccion a utilizar en cimientos, pisos,
estructura y enfrepisos para las edificaciones residenciales y no residenciales. En el caso de paredes, se registro el bloque,

mientras que en cubiertas el zinc.

Cimientos (Hormigdon armado)

Viviendas

77,6%
Lkl

Comercial 76,8%

Industrial

92,1%
Mixto 58,2%

Oftros usos*

3,8%

D

Pisos (Hormigdn armado)

Viviendas

Mixto

Otros usos*

Comercial

Industrial

25,9%

32,1%

15,0%

32.8%

71,4%

Estructura (Hormigdn armado)

Viviendas

Comercial

.
F'f-

© et Industrial
Mixto

Otros usos*

75,8%

67,4%

48,3%

71,9%

73,3%

Entrepisos (Bloque)

Viviendas 4,8%

52,3%

Mixto 36,7%

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.

Comercial

5

N

N

Paredes (Bloque)

Viviendas

Comercial

Industrial

Mixto

Otros usos*

47,0%

47,5%

29,0%

55,7%

70,9%

Cubierta/techo (Ldminas metdlicas (zinc))

Viviendas
Comercial
. Industrial

Mixto

Otros usos*

*Oftros usos: Edificio administrativo, educacién, cultura, deporte, establecimientos de salud, fransporte y comunicaciones, otros.

39.8%

50,7%

I -

51,0%

1, Medio siglo
5 0 contando
historias



- .- 2.10 Rangos de dreas a construir (m2)

Medidos por nuevas viviendas a construir, cantonal

N° Cantones Hasta80m2 De81a120m2 De 121y mas m2 Total Eh .el ano 2025, del fotal noaon.ol de
viviendas nuevas a construir, el

40,1% estadn en el rango de 121 y
222 Total nacional 8.966 9.874 12.624 31.464

mds m2.
1 D.M. Quito 48,3% 26,1% 25,6% 6.766
2 Guayaquil 37,5% 39,9% 22,6% 3.149
3 c - - o 1951 En Quito el 48,3% corresponden a
vencd 770 A7 /70 . viviendas menores o iguales a 80 m2
4 Daule 15,5% 65,4% 19,1% 1.666
5 Ambato 8.8% 20,9% 70,3% 1.362
6  Manta 19.2% 39,6% 41,2% 1.327 En Daule el 65,4% de las viviendas
7  Loja 10,1% 45,0% 44 9% 1.024 tienen dreas entre 81 a 120 m2.
8 lbarra 14,9% 19.5% 65,6% 864
9 Santo Domingo 23,1% 32,8% 44,1% 689 o
. ) En Ambato el 70,3% de viviendas se
0PN Rictdmioa 26,6% 18.7% 54.7% 609 concentran en dreas de 121 y mdés
212 Resto de cantones 25,4% 28,3% 46,3% 12.057 ma2.

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota 1: Los resultados del ano 2025 son cifras provisionales.
Nota 2: Los resultados representan las nuevas construcciones residenciales (1, 2, 3 0 mas viviendas), no considera los proyectos mixtos. 50 Medio siglo

Nota 3: La agrupacioén de los rangos de dreas por m2 a construir fue considerado mediante la division de tercios. contando
historias



.. 2.11 Financiamiento

Medidos por el valor total de las edificaciones a construir.

En el ano 2025, se registréd un monto total estimado de $3.243 millones para el financiamiento de los proyectos inmobiliarios.

/$\,‘
C
<
- Recursos mixtos
Recursos propios $ 903 millones
$ 1.624 millones 27.8%
0 50,1%
70.6% 7157 87.0% 86.7%
2024 ™ 2025
26,4%
17.8%
11,6%

2,3%

Personales Empresas y Constructoras

Privadas

*Otros Recursos Propios Bancos privados

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota: Las cifras del ano 2025 son provisionales.

*Otros recursos propios: Recursos Propios Gobierno central, provincial, seccional, recursos Propios de las Mutualistas y ofros recursos propios.
*Otros préstamos: Préstamos de la Corporacién Financiera Nacional, préstamos de las Mutualistas, préstamos del (MIDUVI) Bono, incentivo o subsidio de

vivienda, préstamos del Banco de Desarrollo del Ecuador, y otros préstamos.

Préstamos
$ 716 millones
22,1%
2024 = 2025
62% 7.3% 31% 2.6% 3.7% 3,4%

Cooperativas BIESS, ISSFA o ISSPOL *Otros Préstamos

1, Medio siglo
contando

historias
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. . . . Valores medidos en mediana, por cantones mas representativos

Viviendas a construir por cada 10.000 habitantes

4

Cuenca Santo Ambato Loja Ibarra RiobambaGuayaquil Daule Manta
Quﬂo Domingo

33

Riobamba Loja Cuenca Ambato Ibarra D. M. Quito  Manta

——-———--———————-_———-————-———-————-———--———-———F-

Costo proyectado de construccion por vivienda
(miles de ddlares)
$833

$500 g481
$416 $415 $400
I I I I I I I :

Daule Cuenca Manta Santo  Ambato Loja Riobamba Guayaquil Ibarra Daule Manta Guayaquil Cuenca D. M. Santo  Ambato
Domingo Quno Quito Domingo

Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Nota 1: Las cifras del ano 2025 son provisionales.

Nota 2: Para el cdiculo del m2 por vivienda y el costo proyectado por vivienda se incluyen a las edificaciones de tipo residencial y nuevas construcciones.

Oftros cuartos*: Los ofros cuartos corresponden a sala, cocina, banos, estudios, y demds.

3.1 Indicadores por principales variables MINEC | o

A
1
I I ' | I

s cifras,

ejores vidas

Metros cuadrados por vivienda

Mediana
Nacional

................

Santo Davle Guayaquil

Domingo

Costo proyectado por metro cuadrado

$349

$323 4300
Loja Ibarra  Riobamba

50

Medio siglo
contando
historias
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o 4] Comparacion internacional MINEC | oz,

- - - - Datos anuales, 2025

En el ano 2025, Ecuador proyectd construir 2 viviendas por cada 1.000 habitantes, y un drea de 43 m2 por cada 100
habitantes, manteniendo un comportamiento similar a lo largo de los anos.

Viviendas a construir por cada 1.000 habitantes

5

Ecuador Chile Colombia Costa Rica 2021 2022 2023 2024 2025

Area a construir (m2) por cada 100 habitantes

=i 3 s

78

1
1
1
1
1
i
53 H 43 45 43
43 39 |
i
1
1
1
i
. I T T T T
Ecuador Chile Colombia Costa Rica 2021 2022 2023 2024 2025
Fuentes:
Ecuador Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.
Chile https://www.ine.gob.cl/estadisticas/economia/edificacion-y-construccion/permisos-de-edificacion Iy, Medio siglo
Colombia https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/licencias-de-construccion 50 cpntapdo
Costa Rica https://inec.cr/tematicas/listado?2topics=134%252C336 historias
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5.1 Estadisticas con enfoque de género en el sector de la
construccion

Formulas de cdlculo de indicadores del niUmero de proyectistas encargados del diseno y construccion de la obra a edificarse
a través de los permisos de construccion emitidos en los GAD municipales a nivel nacional.

 JmeEe T i

4 Promedio de proyectistas por
_ Proyectista hombre sexo RH= Suma proyectista hombre

9% H= x 100 ' j
% Total de proyectistas Total proyectista mujer

Suma proyectista hombre

Proyectista mujer =
oM = y Jer 100 PPH
Total de proyectistas

__Suma proyectista mujer

Total provincias

" Total proyectista hombre

PPM= Suma proyectista mujer
2 indice de Feminidad ﬂ Total provincias 7 Brecha de participacion
proyectista por sexo

INFE =

Proyectista mujeres 1 5 Porcentaje de proyectistas por ﬂ BP= %M - %4H

Proyectista hombre provincia

H Proyectista hombre
3 % PH= 2 sl x 100
O Total proyectista por provincia hombre 8
1

Proyectista mujer
: %oPM= Total pro ect?;ta or rm]Jincia mujer x 100
Proyectista hombre x 100 proy porp J BPR= %PM - %PH

INMA =

Proyectista mujer

1, Medio siglo
5 contando
Fuente: Cooperacion Triangular Unidn Europea - América Latina y El Caribe, 2024. historias



- - 5.1 Estadisticas con enfoque de género en el sector de la construcciénIIINEC Lol

-+ « « Medidos por el nUmero de proyectistas encargados del diseno y construccion de la obra a edificarse.

1 Porcentaje de proyectistas por sexo

=0—No identificados e=g=sMujer e=g==Hombre

74,4% 71,5%
. —
23,0% 26,6%
P —
L B
2021 2022

Los proyectos de
construccion
estdn a cargo el
71,1% por hombres
y  22,0% por
mujeres.

Nota: Existen casos no identificados de los proyectos a ejecutarse por personas juridicas.

2 indice de Feminidad

Por cada 100 hombres

proyectistas, existen
mujeres.

proyectistas,

indice de Masculinidad

100 mujeres

existen 323

Mujer
Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025.

4 Promedio de proyectistas por sexo

B Mujer

1.477 I
324 [0

253 0

266 0

472

302

214 [

184 [0

202 [0
109 |

En el ano 2025, en 175
promedio 122 [§

214 12 B

: 171

proyectistas son ¢ 1
mujeres en el sector

78 |

de la construccion,
a nivel nacional 105 [

94 |
9 B
33 |
59 |
100 §
51 |
34 |

Guayas

Tungurahua

Azuay
Manabi

Santo Domingo

Loja
Imbabura
Pichincha

Zamora Chinchipe

El Oro
Cotopanxi

Chimborazo

Los Rios

Santa Elena

Sucumbios
Canar

Morona Santiago

Carchi
Pastaza
Orellana
Bolivar
Esmeraldas
Napo
Galapagos

I Hombre

D 4828
T 109
el
o s
] 904
D e evy
L 757
L 62
)

L 593

L 464
473

390
kY]
435
416
L 349
L 273
200
o184
152
)
o119
L83

En cambio, existen
en promedio

691

proyectistas
hombres dirigiendo
una obra de
construccion.

1, Medio siglo
5 0 contando
historias
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5.1 Estadisticas con enfoque de género en el sector de la consirucmon““NCC Buen:

mEjDrEE "u"IdEIE

Medidos por el nUmero de proyectistas encargados del diseno y construccion de la obra a edificarse.

5 Porcentaje de proyectistas por principales provincias

En el ano 2025, Esmeraldas registra la mayor participacion de proyectistas mujeres: 58,1 %

B % Proyectistas mujeres = % Proyectistas hombres

Esmeraldas Santo Domingo Santa Elena Pastaza Napo Galdpagos Los Rios Bolivar Zamora Cotopaxi Carchi Guayas Morona Pichincha Loja
Chinchipe Santiago
b Razén de proyectos de construccion 7 Brecha de participacion proyectista 8 Brecha de participacién proyectista
por sexo por sexo por provincia

realizard 3 obras por sector de Ia 16,3%, seguido de Santo
\proyec’ris’ros hombres. \Consfruccién_ \Domingo conel -31,4%.

11, Medio siglo
- e contando
Fuente: Estadisticas de Edificaciones (ESED) 2025. historias

Q O construir  gestionado participacion  de las brecha de  proyectistas
1 . 9 8 proyectistas mujeres es mujeres se da en la provincia
por mujer, se 2 de Esmeraldas con el
S— de -5 ,7% en el )
—
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.- .- 6.1 Datos curiosos

" Resulfados anval, 2025

Urbana 25.533 (76,0%) permisos en todo el ano:

MIXER 56 emitieron mas Nuevas viviendas a construir »
JUL permisos de Cantones que no emitieron
construccion

ENE menos permisos 8
A I

'/ B/ A
H o
'/ /N

- /N

a1

o

’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’’ « La Bonita (Sucumbios) s
+ Sevilla de Don Bosco (Morona

Se emitieron ";ﬂ}ﬁt Rural  8.057 (24,0%) SCIIEEe)

de construccion

J
J
J/
J
J/

|
Financiamiento (Residencial) .-
Edificaciones residenciales Miles de délares : Numero dei
I 37 ORGS0 e oo
pisos /7o servicio basico servicios tecnologico
. Fuera conjunto 72 Urbana: 453
3pisos D 10,2% habitacional 3215 38 Rural: 89 Urbana: 222
: @»Qu Rural: 31
Dentro conjunto | @4@/_&@
2 pisos - 56.0% habitacional: 3328 P Selel

1 piso - 30,1%

||

Calle/carretera adoquinada, pavimentada 18.437

Acceso a la edificacion a construir :
edificaciones (59,4%)

1, Medio siglo
5 o contando
historias
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EQUIPO ESED 2025

Elaborado por:

Lorena Ramos
Valery Paz y Mifio
Enrique Vallejo
Jenny Borja

Revision:

® Roberto Chaves
® Diana Barco
® Cecilia Valdivia

Equipo Plania
Centiral

https://www.ecuadorencifras.gob.ec/edificaciones/
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Equipo

INaciones

Coord

Zonales

NINGC ...

Coordinacion Zonal Litoral:

® Alexandra Enriquez  ® Alexa Perea
® Marlon Game

Coordinacion Zonal Sur:

® David Bermeo ®* Janneth Naula
®  Marina Nieves

Coordinacion Zonal Centro:

Kleber Villa ® Ana Escobar
® Gloria Terdn

Administracion Central DICA:

® Shyrley Padilla * Gissela Quinotoa
* JuliaTandazo

das




